UCHWALA Nr V/30/07
Rady Gminy Obrzycko
zdnia 12 kwietnia 2007r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2007-2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) w zwiazku
z at. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.)
Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastepuje:

CZESC |
Postanowienia ogdlne

§ 1.1.Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Obrzycko w latach 2007-2012.

2. Program, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Obrzycko tworzace warunki do racjonalnego
gospodarowania i zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe).

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz.266 ze zm.),

2) gminie—nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrzycko

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Obrzycko

4) osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumie¢ osoby, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniegj
niz 5m’ powierzchni mieszkalnegj, tj. ogdlnej powierzchni pokoi, lub w lokalu
niespetnigjacymi wymogéw lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi na podstawie
przepisow ustawy - Prawo budowlane,

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie
przepisdw ustawy - Prawo budowlane,

6) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w
art.2 ugt.2 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw

§ 3.1.Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na wynajmie
lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spoteczne.
3. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem
lokali Wojt powotuje Komisje Mieszkaniowa jako organ doradczy, opiniujacy i ustala jej
wielkos¢.

4. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslajacego tryb je pracy.
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CZESC I

Program gospodar owania mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdziat 1
Analiza stanu faktycznego zasobami mieszkaniowego gminy

8 4.1. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza budynki, w ktorych wyodrebniono
wiasnosc¢ lokali, jak i budynki bedace w catosci wiasnoscia gminy.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedlug stanu na dzien
10 lutego 2007r. , obejmuje 29 lokali mieszkalnych.

8§ 5. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesziosci remontow oraz stanu jego utrzymania.

2. Ogolnie stan techniczny budynkéw jest niedostateczny z uwagi na ich wiek i brak w
przesztosci przeprowadzonych niezbednych remontow.

3. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych lokali wskazuja na koniecznosé
przeprowadzenia remontdéw i modernizacji w zakresie napraw dachdw, remontow elewagji,
komindw, instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych, a takze
remontéw kapitalnych.

Rozdzal 2

Zasady polityki czynszowse i wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

DZIAL 1
Zasady ustalenia czynszOw i oplat za uzywanie lokalu

8§ 6. 1. Skuteczna reforma czynszéw jest elementem niezwykle waznym w procesie
stopniowego urealniania optat za uzytkowanie mieszkania i wytanianie si¢ prywatnego
sektora mieszkan czynszowych.

2. Wzrogt czynszéw za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztéw
utrzymania i remontéw budynkéw i lokali ma spowodowat dopasowanie gospodarstw
domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych oraz zacheca¢ do prywatyzacji zasobu
komunalnego.

3. Wyrazny wzrost czynsz6w ma doprowadzi¢ do zaprzestania dotowania przez gmine
gospodarstw domowych, ktére nie wymagaja wsparcia, a zwolnione w ten sposob srodki
moga by¢ wykorzystane do pokrycia kosztéw napraw i remontéw

4. Dlugofalowy program podwyzek czynszu w stopniu znacznie przewyzszajacym stopg
inflacji oraz wskaznik kosztéw odtworzeniowych ustalonych przez Wojewode, oznacza
odejscie od subsydiowania, a jednoczesnie uzyskane srodki pienigzne przeznaczy¢ na
poprawe stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych.
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§ 7.1.W lokalach wchodzacych w skiad zasobu gminy, stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowe lokali ustala Wéjt, w oparciu o przepisy art.7 usawy o ochronie praw lokatoréw
oraz niniejszego rozdziatu

2. Wysokosé czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona w
oparciu 0 zasady okreslone w art.9 usawy o ochronie praw lokatoréw, z uwzglednieniem
wskaznikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

§ 8.1. Do czynnikow powodujacych obnizenie czynszu zalicza si¢:

a) lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie
b) lokal bez centralnego ogrzewania

c) lokal bez tazienki

d) lokal bez WC

€) lokal bez kanalizacji

f) lokal suterenalub poddasze

2. Oprocz zaistnienia czynnikéw, o ktérych mowa w ust. 1, Wéjt moze stosowaé obnizki
Czynszu na podstawie przepisow zawartych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Dziat 2
Wynajem i zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

8§ 9.1. Najemca lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze zostat
wylacznie osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto nie
przekroczyty, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie do wynajmu
lokalu 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na
lokal socjalny zawierasi¢ w pierwszej kolejnosci.

8 10. Ngemca lokalu zamiennego moze by¢ osoba, uprawniona do takiego lokalu na
podstawie ustawy lub orzeczenia sadu, a takze osoba ktorej dotychczasowy lokal znajduje si¢
w budynku do kapitalnego remontu badz wykwaterowania z uwagi na zty stan techniczny,
albo utracita lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej.

§ 11. Na samodzielny lokal mieszkalny nie moze by¢ zawarta umowa najmu z wigcej niz
jednym najemca chyba, ze najem nastapit na zgodny wniosek 0sdb zainteresowanych.

2. Pokgj przechodni nie moze by¢ przedmiotem odrgbnego najmu.

8§ 12. W razie ngimu poszczegolnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez
dwaoch lub wiecej ngjemcow, za wspdlne uzywanie pomieszczenia ngjemcy oplacaja czynsz
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.
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§ 13.1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob
gminy z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli
zamieszkiwaty z najemca przez okres 5 lat.

2. Jezeli w lokalu stanowiacym mieszkaniowy zasdb gminy pozostaty osoby, ktére nie
wstapitly w stosunek najmu lokalu, a zamieszkiwaty w nim dtuzej niz 3 lata i spetniaja
warunki okreslonew 8§ 9 ugt.1, Wéjt moze im wynajac lokal socjalny.

3. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu w trybie ust. 1 lub 2 osoby te winny
niezwtocznie oprézni¢ lokal zajmowany bez tytutu prawnego. Dalsze pozostawienie w lokalu
uwaza Si¢ za samowolne zajecie | naruszenie prawa posiadania, przystugujacego
wiascicielowi.

8 14.Wynajmujacy moze zawrze¢ umoweg naimu lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob
gminy ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wprowadzeniu sie¢ gtdbwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania
wszystkich 0sdb uprawnionych nastapifoby przegeszczenie, ponizej 5m?
powierzchni mieszkalnej na osobe.

§ 15.1.Wzajemna zamiana lokali mieszkalnych, w ramach zasobu mieszkaniowego gminy,
pomigdzy najemcami wymaga ich porozumienia oraz pisemnej zgody wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac
mniej niz 5m? powierzchni tacznej pokoi.

8 16.1. Nglemca lokalu moze ubiega¢ si¢ 0 jego zmiang na inny wolny lokal pozostajacy w
dyspozycji wynajmujacego poprzez zawarcie z nim nowej umowy najmul.

2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu
niepetnosprawnosci ruchowej potwierdzonej odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga
ubiega¢ sie 0 wymiane lokalu na lokal, w ktérym utrudnienia w dostepie do lokalu nie beda
wystgpowac.

8 17.1. Przydzielenie mieszkan pozostajacych w zasobach gminy mieszkancom, ubiegajacym
si¢ 0 ich przydziat, dokonuje Wojt po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji, o ktérgf mowaw § 3
ust.3.

2. Wijt tworzy list¢ 0osob oczekujacych na przydziat mieszkan w kolejnosci sktadania
whnioskow. Lista oczekujacych jest jawna i dostepna dla zainteresowanych osob.
3. W wyjatkowych przypadkach Wojt moze zawrze¢ umowg z innymi osobami, o ile jest to

uzasadnione interesem spotecznosci lokalnel np. z osobami niezbednymi dla gminy z uwagi
narodzaj wykonywanej pracy zawodowsej lub posiadane kwalifikacje.
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Dziat 3
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§ 18.1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku
0 najlem lokalu mieszkalnego wraz z oswiadczeniem 0 zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych ( Dz.U. Nr 133, poz.833 ze zm.).

2. Rozpatrywaniem wnioskéw 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zajmuje sie
Komisja Mieszkaniowa, powotana przez Wojta w sktad ktorgl wchodzi przedstawiciel
Urzedu i przedstawiciel Rady Gminy.

3. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny. Jawny jest tez sposob
wyboru 0sdb, z ktérymi zawarta zostanie umowa najmu lokalu mieszkalnego.

4. Wyboru 0sob, z ktérymi zwarta zostanie umowa najmu dokonuje Wojt po zapoznaniu
Si¢ z opinia Komisji Mieszkaniowe.
5. Do zadan Komigji nalezy w szczegdlnosci :

a. uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby
ubiegajace Si¢ 0 przydziat lokalu,

b. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow 0sob wyzej wymienionych,

C. sporzadzenie list osob zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.

6. Wykaz o0sdb spetnigjacych kryteria, sporzadzony przez Komisie Mieszkaniowa,
zatwierdza Wojt.

7. Wykaz sporzadza si¢ wedtug kolejnosci ztozenia wniosku.

Rozdziat 3
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 19.1. Do sprzedazy przeznacza si¢ wydzielone lokale mieszkalne, znajdujace sig
w budynkach bedacych w zasobie mienia komunal nego.

2. Sprzedaz lokalu nastgpuje z utamkowa czescia gruntu.

8§ 20. Wylacza si¢ ze sprzedazy narzecz ngjemcow lokale znajdujace sie w budynkach:

1) przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie decyzji organéw nadzoru
budowlanego z zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach moga by¢ za zgoda
Rady Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod warunkiem jednoczesnego ich
wykupu przez wszystkich najemcow,

2) wykorzystywanych do realizacji zadan gminy, aw szczeg6lnosci przeznaczonych
na cele kultury, oswiaty, ochrony zdrowia oraz siedziby gminnych jednostek
organizacyjnych,

3) w ktorych lokale przeznaczone zostaly wytacznie do wyngmu jako lokale
socjalne.
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§ 21.1. Koszty przygotowania nieruchomosci oraz koszty zwiazane ze zbyciem lokalu
mieszkaniowego, w tym optaty sadowe i notarialne ponos nabywca.

2. Czynnosci zwiazane ze sprzedaza lokalu mieszkalnego sa podejmowane po ziozeniu
przez najemce pisemnego wniosku, zawierajacego deklaracje wyrazajaca wole nabycia
lokalu.

3. Nabywca, najpozniej do dnia zawarcia umowy notarialnej, jest zobowiazany do
uregulowania naleznosci z tytutu:

1) opfat z tytutu czynszu i innych optat zwiazanych z najmem nabywanego lokalu,
2) poniesionych kosztéw przygotowania nieruchomosci do zbycia,
3) ceny zbycialokalu lub jg raty oraz ceny sprzedazy gruntu.

§ 22.1. Lokatorzy lokali mieszkaniowych uzyskuja pierwszenstwo w nabywaniu
zajmowanych przez siebie lokali.

2. Przy sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych osobom, o ktérych mowaw ust.1, moze
by¢ udzielona bonifikata od ustalonej ceny sprzedazy.

3. Do sprzedazy nalezy przekazywaé lokale znajdujace si¢ przede wszystkim w
budynkach, w ktorych gmina posiada czesciowe udziaty w czesci wspolnej nieruchomosci.

Czesé 111
Postanowienia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

8 24. Traci moc uchwata Nr XXX/138/01 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 grudnia
2001 roku.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

JACEK LIBERA
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