Uchwata Nr XI11/87/08
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 28 kwietnia 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania frzazsiego dla dziatki nr ewid.61/7, pobmej

1.

w miejscowdci Piotrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaidzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zZpi&jszymi zmianami) art.3 ust.1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z giejszymi zmianami), Rada Gminy Obrzycko:

po stwierdzeniu zgoddoi projektu miejscowego planu zagospodarowania ghrzennego

z ustaleniami Studium Uwarunkowa Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Obrzycko, przywtego Uchwata Nr XXXVII/166/02.Rady Gminy Obrzycko ania
28 wrzénia 2002 roku,

2. po rozstrzygnriciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dgktw planu,

po rozstrzygniciu o sposobie realizacji i zasadach finansowamaestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalgcych do zadawtasnych gminy,

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przesteggmrdla dziatki nr ewid. 61/7, paionej
w miejscowdci Piotrowo, zwanej dalej planem.

81.

§2.

Zakres obowizywania planu okrida granica obszaru afifgo planem miejscowym zgodnie

z rysunkiem planu, stanoygym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Integralmy cz¢$¢ uchwaty stanovei

1. tekst planu — stanowgy tres¢ niniejszej uchwaty;

2. rysunek planu — zat¢znik nr 1 w skali 1 : 1000, obejnagly obszar, o ktorym mowa
w 81,

3. wyrys ze Studium Uwarunkowai KierunkOw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Obrzycko — zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaty

4. rozstrzygngcie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu plandaezak nr 3 do

niniejszej uchwaty;



5. rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich — zaicznik nr 4 do niniejszego
uchwaty.

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jekteslenie przeznaczenia terenu oraz
ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowaniatkidz okreslajacych dopuszczalny
sposob wykonania prawa witaseona jej terenie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1. ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile gdirprzepisu nie wynika inaczej;

2. planie — nalgy przez to rozumie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
o ktérym mowa w preambule do niniejszej uchwaty;
uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Obrzycko;
rysunku planu — naky przez to rozumieaktualm mag; zasadnicz w skali 1 : 1000, wraz
z graficznymi ustaleniami planu, stan@ay zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. terenie — naley przez to rozumie obszar ograniczony liniami rozgraniczaymi rézne
przeznaczenie lub z6ée zasady zagospodarowaniaie)e z treici niniejszej uchwaty nie
wynika inaczej,

6. linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie scisle okrelona linig¢ ciagta na rysunku
planu, rozdzielajca tereny o rénych kategoriach przeznaczenia,

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy —naje przez to rozumie linig, w ktorej mae by
usytuowanasciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczamiskierunku linii
rozgraniczajcej tereny, w tym rowniew kierunku linii rozgraniczagej tereny ulicy lub
drogi. Nie dotyczy to elementow architektonicznyakich jak: gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz inne detale ag&boiniczne,

8. powierzchni zabudowy - nalg przez to rozumiesune powierzchni przyziemi wszystkich
obiektow budowlanych na okilenej dzialce lub terenie podamv metrach kwadratowych
powierzchni i w udziale procentowym w stosunku dgoloej powierzchni dziatki lub
terenu,

9. dachu dwuspadowym — naleprzez to rozumiedach o dwoch potaciach dachowych

10. dachu naczétkowym — nale przez to rozumie dach dwuspadowy z dodatkowymi,

krotkimi, potaciami nacianach szczytowych.



85.

§6.

§7.

§8.

11. dachu czterospadowym — najeprzez to rozumie dach o dwoch potaciach podhych

w ksztalcie trapezu i dwoch potaciach bocznych niddsie trojkata.

12. dachu mansardowym — najle przez to rozumie dach tamany, zbudowany z dwdch

oddzielonych od siebie gzymsem powierzchni potadhdwych. Dach mansardowy #eo

by¢ dachem dwu- lub czterospadowym

Zakres opracowania planu obejmuje:

1.

okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgrangzaah tereny o rénym
przeznaczeniu lub poych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowagriant, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy;

zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji iasfruktury technicznej;

sposob tymczasowego zagospodarowanigtkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustalka aptat, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®whzujacymi ustaleniami planu:

1.
2.

3.
4.
5.

granica obszaru offego planem miejscowym;

linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonymiami, o ktorych mowa w ust. 2;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ograniczonego zainwestowania.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planin®rmacyjnymi ustaleniami planu:

a ~ wnh P

istniepce fundamenty,

projektowane granice podziatdw wegtrznych,
droga publiczna,

linia elektroenergetyczna,

wymiary odlegtdci na rysunku planu.

Dla czsci terenu ohbjtego planem ustala¢sprzeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN, zgodniesankiem planu.



89. Dla czsci terenu ohjtego planem ustala ¢siprzeznaczenie terenu zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodnibzgznaczonego symbolem RM, zgodnie

z rysunkiem

810. Dla czsci terenu ohjtego planem ustala ¢siprzeznaczenie terenu drogi wesmnej,
oznaczonego symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu

811. Dla czsci terenu objtego planem ustala ¢siprzeznaczenie terenu drogi publicznej,
oznaczonego symbolem 1KD, zgodnie z rysunkiem planu

812. Wprowadza s nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1. na obszarze odiym planem ustala i nakaz realizacji zabudowy wgznie jako
wolnostopce;.

2. w strefie ograniczonego zainwestowania zakazgje si
1) realizowania zabudowy przeznaczonej na staty ploiolti,

2) nasadze zielenh wysolky bez uzgodnienia z zajdc sieci,

3. w zagospodarowaniu dziatek najestosowd rodzime gatunki rdin charakterystyczne dla
lokalnego siedliska przyrodniczego;

4. elementy matej architektury oraz sposoéb realizaaierzchni utwardzonych przyjmowa
nalezy w nawigzaniu do formy architektonicznej gtbwnego obiektu,

5. zakazuje sirealizacji ogrodzé z litego muru lub prefabrykatow betonowych

813. Wprowadza si nastpujace zasady ochronyodowiska i krajobrazu kulturowego

1. Ustala st nakaz zachowania standardow jgdicsrodowiska, a wykorzystanie terenu nie
moze prowadzi do przekroczenia obowdujacych w przepisach szczegoélnych standardéw
emisyjnych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z praepi®debnymi, ustala si nakaz
przestrzegania dopuszczalnych wéastdhatasu wsrodowisku dla catego obszaru etggo
planem.

3. Dla obszaru oltego planem wprowadzagsnastpujace ograniczenia:

1) zakazuje s wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow ltyich nieczystei,

2) zakazuje s prowadzenia dziataldoi, ktéra w istotny sposéb wptglaby na zmiag
istniepcego krajobrazu i mogtaby spowodawanaczia degradacje srodowiska
przyrodniczego,

3) zakazuje si zmiany stosunkéw wodnych,



814. Wprowadza s nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gapabiektow i wskaniki intensywndgci
zabudowy:

1. ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu w odlggtol2,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

2. ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publigznedrogi wewrgtrznej
w odlegtaci 5,0 m od linii rozgraniczagej pas drogowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3. ustala s} nakaz wykonania badagruntowo — wodnych w miejscu lokalizacji Zkego
nowego budynku, pozwalglych okrgli¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw
budowlanych.

4. naterenie RM ustalaesi
1) maksymala powierzchn¢ zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi do 30%

powierzchni ogélnej dziatki, lecz nie ydej niz 450 nf;

2) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnegnstvacej co najmniej 45%
powierzchni ogolnej dziatki;

3) dopuszcza si mozliwosé realizacji powierzchni  utwardzonych na parkingach,
chodnikach i drogach dojazdowych, stargmych nie wegcej niz 25% powierzchni
0golnej dziatki;

4) zakazuje si podziatu terenu na nowe dziaiki.

5. naterenie MN ustalaesi
1) maksymala powierzchn¢ zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi do 30%

powierzchni ogélnej dziatki, lecz nie ggej niz 250 nf;

2) obowizek zachowania powierzchni biologicznie czynnenetvacej co najmniej 50%
powierzchni ogolnej dziatki;

3) dopuszcza si mozliwosé realizacji powierzchni  utwardzonych na parkingach,
chodnikach i drogach dojazdowych, stargmych nie wegcej niz 20% powierzchni
0golnej dziatki;

4) minimalmny powierzchng nowowydzielanych dziatek budowlanych z uweiylieniem
pozostatych ustateplanu na 1000 fn

815. Na terenie RM wprowadzagsnastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1. dopuszcza si moazliwos¢ projektowania i realizacji jednego budynku miesakgo

jednorodzinnego wolnostgjego z zastosowaniem dachu stromego (dwuspadkowego,



czterospadkowego, mansardowego lub naczotkowegi)poiszczalnym dcie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych od 380 45;

kat nachylenia, o ktérym mowa w ust 1 nie dotyczy aszdh do wef¢ do budynkow,

wykuszy, kaferkdw, naczoétkow itp. rozagian architektonicznych;

zakazuje si realizowania budynkéw mieszkalnych z dachem phaski

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terkriigl ustala si:

1) maksymala wysoka¢ obiektéw mieszkalnych, wynogz 10,5 m od istniecego
poziomu terenu do poziomu kalenicy gtdwnej lokaamej réwnolegle do osi drogi
wewretrznej KDW;

2) maksymalna liczé2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgtkowe;

3) dopuszcza s8i mazliwos¢ realizacji podpiwniczenia, na zasadach élkmych
w przepisach szczegOlnych.

dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji jednego budynku gamawego na terenie RM, jako

obiektu przybudowanego lub wbudowanego w obiektspdowy albo jako obiektu

jednokondygnacyjnego wolnosicggo,

dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji budynku gareowego bezpgrednio przy granicy

dziatki pod warunkiem zhtniaczenia go z budynkiem gaoavym znajducym Sk na

dziatce gsiedniej

. w przypadku lokalizacji gavar w formie wolnostajcej, zblzniaczonej lub przybudowanej

do budynku mieszkalnego ustala:si

1) maksymala wysoka¢ na 5,0 m od istniegego poziomu terenu do poziomu kalenicy
gtdwnej z zastosowaniem dachu stromego o dopusmopakacie nachylenia potaci
dachowych od 25do 35,

2) zakaz wykorzystywania budynku gaosavego dla innych celow, Kkolidagych
z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w § 8.

na terenie RM dopuszcza snazliwos¢ realizacji budynkéw inwentarskich

przypadku realizacji obiektéw, o ktorym mowa w dsistala si:

1) maksymala wysokaé¢ na 10,5 m od istniggego poziomu terenu do poziomu kalenicy
gtldwnej z zastosowaniem dachu stromego (dwuspadimweszterospadkowego,
mansardowego lub naczétkowego) o dopuszczalmyerekhachylenia potaci dachowych
od 25 do 45,

2) maksymalna liczé2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;



3) zakaz  wykorzystywania budynku inwentarskiego do O6wel kolidujacych

z przeznaczeniem o ktérym mowa w 8§9.

816. Na terenach MN wprowadzasiastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1.

dopuszcza s8i maziwo$é projektowania i realizacji budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych  wolnostegych z  zastosowaniem dachu (dwuspadkowego,

czterospadkowego, mansardowego lub naczotkowegiypoiszczalnym dcie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych od 380 45;

kat nachylenia, o ktébrym mowa w ust 1 nie dotyczy asm#h do wef¢ do budynkow,

wykuszy, kaferkdw, naczoétkow itp. rozagian architektonicznych;

zakazuje s realizowania budynkéw mieszkalnych z dachem piraski

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej na tererdbl ustala si:

1) maksymala wysoka¢ obiektéw mieszkalnych, wynogz 10,5 m od istniecego
poziomu terenu do poziomu kalenicy gtdwnej lokaamej réwnolegle do osi drogi
wewretrznej KDW;

2) maksymalna liczé2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgtkowe;

3) dopuszcza si mazliwos¢ realizacji podpiwniczenia, na zasadach élkmeych
w przepisach szczegOlnych.

dopuszcza si mazliwosé lokalizacji jednego budynku gamawego na kadej dzialce

powstatej z podziatu terenu MN, jako obiektu przgbwanego lub wbudowanego w obiekt

podstawowy albo jako obiektu jednokondygnacyjneginastopcego,

dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji budynku gareowego bezpgrednio przy granicy

dziatki pod warunkiem zhtniaczenia go z budynkiem gacavym znajdujcym sk na

dziatce gsiedniej

w przypadku lokalizacji garar w formie wolnostejcej, zblzniaczonej lub przybudowanej

do budynku mieszkalnego ustala:si

1) maksymala wysoka¢ na 4,5 m od istniegego poziomu terenu do poziomu kalenicy
gtéwnej z zastosowaniem dachu stromego o dopusgamakacie nachylenia potaci
dachowych od 25do 35,

2) zakaz wykorzystywania budynku gaosavego dla innych celow, Kkolidagych

Z przeznaczeniem terenu, o ktdrym mowa w § 8.

817. Do czasu realizacji ustale planu dopuszcza i jako tymczasowe dotychczasowe

wykorzystanie terenu, pod warunkiem spetnienia wygéwve przepisow odbnych.



818. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1. obstug komunikacyjma terendw RM i MN zapewnia iz drogi publicznej 2 KD poprzez
projektowamn drog wewrgtrzng KDW,

2. ustala sj wydzielenie pasa terenu, z dziatki nr ewid. 61Zriaczonego symbolem 1 KD na
rysunku planu, stanoatego poszerzenie drogi publicznej 2KD do sze¢ok®,0 m,

3. dopuszcza si mozliwos¢ realizacji sieci | uradzen infrastruktury technicznej nie
wyznaczonych na rysunku planu, a nighlych dla obstugi terenéw, w pasach drogowych
1 KD i KDW rozgraniczajcych drég, w oparciu o opracowania techniczne.

4, dlaterenu KDW ustalasi
1) realizowanie drogi jako jednoprzestrzennej zgodyseinkiem planu,
2) szerokdé¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgsich na 8,0 m,

5. zakazuje si lokalizacji ogrodzé wewmtrz terenu drogi wewgirznej wyznaczonej liniami
rozgraniczajcymi,

6. na terenach RM i MN ustalagshakaz realizacji co najmniej 1 miejsca parkingowelp
1 mieszkania;

819. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1. dopuszcza gizachowanie istniggych sieci i urzdzen infrastruktury technicznej oraz ich
przebiegu, a tale stref ograniczonego zainwestowania przy budowiewych
i przebudowie istniggcych obiektéw,

2. dopuszcza si skablowanie linii elektroenergetycznej na zasada&heslonych przez
dysponenta sieci,

3. w przypadku skablowania, o ktorym mowa w ust. 2efat ograniczonegozytkowania,
o ktérej mowa 86 ust.5 przestaje obgayiwac.

4. zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm zapewnt z istniepcej oraz projektowanej
sieci w drodze publicznej oraz w drodze wetwmej;

5. dla celdw realizacji infrastruktury technicznejpdszcza si mazliwos¢ wykorzystania pasa
drogowego drogi publicznej oraz drogi weswmnej;
do ogrzewania obiektow ustalg sibowkzek stosowania paliw niskoemisyjnych;
odprowadzeniéciekow bytowych poprzez pagiizenie do istniecej kanalizacji sanitarnej;
do usuwania i magazynowania odchodéw pochodzeniarzwego naley przewidzi€
urzadzenia i zbiorniki dostosowane do systemow techgiofmych utrzymywania zwiesy,

zgodnie z przepisami oghnymi



9. odpady komunalne, nal¢ gromadzé selektywnie w odpowiednich pojemnikach
zlokalizowanych w granicach dziatki,
10. segregagj i zagospodarowanie odpaddw rglgrowadzé zgodnie z planem gospodarki
odpadami gminy Obrzycko oraz przepisamigtrymi
820. Ustala st stawle, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust.udtawy,

w wysokaci 30%.

Rozdziat I

Przepisy kancowe

§21. Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Obrzycko.
§22. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidoanlUrzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

/-l Jacek Libera



UZASADNIENIE
do uchwaty
Nr XI11/87/08
Rady Gminy w Obrzycku
z dnia 28 kwietnia 2008 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla dziatki nr ewid.61/7,
potozone] w miejscowéci Piotrowo opracowany zostat zgodnie z przepisamstawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pén. zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saagdare gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 z pon. zm.).

Prace nad spagdzeniem planu rozpoeto po podgciu uchwak: Nr XXX/154/06 z dnia 23 czerwca 2006
r., i Nr XXXI/159/06 z dnia 19 wrzmia 2006 r o przygpieniu do sporgdzenia planu.

W dniu 09 listopada 2007 r. odbyite giosiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Arektbnicznej,
na ktérej uzyskano pozytywnopinic projektu miejscowego planu zagospodarowania pzzstego. dla

dziatki nr ewid. 61/7, potmonej w miejscowgci Piotrowo

Stosownie do ustateart. 17 pkt 7 ustawy projekt planu zostat uzgodyiav zakresie dotyezym

rozwiazan przyjetych w projekcie planu.

Stosownie do ustabeart. 17 pkt 10 i 11 ustawy w dniach od 30 stycZ(88 r. do 20 lutego 2008 r.
projekt planu zostat wytmny do publicznego wgtiu, a w dniu 20 lutego 2008 r. odbyta sv siedzibie
Urzedu Gminy Obrzycko dyskusja publiczna nad peiayini w projekcie planu rozwezaniami.

Po uchwaleniu miejscowego planu  zagospodarowaniazespzennego dla  dziatki
nr ewid.61/7, polbonej w  miejscowéci  Piotrowo, uchwala wraz z  zgknikami
i dokumentagj prac planistycznych zostanie przekazana WojewoWiglkopolskiemu celem sprawdzenia
zgodndci z przepisami prawnymi i publikacji planu w Dzeku Urzdowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego

Przewodniczcy Rady Gminy

/-l Jacek Libera
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