Uchwala Nr XV/102/08
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 23 czerwca 2008r .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 201/4,

211/3, 212, 80212/3 potozonych w miejscowosci Zielonagora, gmina Obrzycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) art.3 ust.1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami), Rada Gminy Obrzycko:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Obrzycko, przyjetego Uchwata Nr XXXVI11/166/02 Rady Gminy Obrzycko z dnia
28 wrzesnia 2002 roku,

2. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,

3. po rozstrzygnigciu 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 201/4, 211/3,

212, 80212/3 potozonych w miejscowosci Zielonagora, gmina Obrzycko, zwanej dalej planem.

81l. Zakres obowiazywania planu okresla granica obszaru objgtego planem migjscowym
zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§82. Integralna czes¢ uchwaty stanowia:
1. tekst planu— stanowiacy tresé niniejszej uchwaty;
2. rysunek planu — zatacznik nr 1 w skali 1 : 1000, obejmujacy obszar, o ktérym mowa
w 81;
3. wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Obrzycko — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty
4. rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr 3 do niniejszeg uchwaty;
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5.

rozstrzygnigcie o sposobie redizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik nr 4 do

niniejszego uchwaty.

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz

ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania dziatki, okreslajacych dopuszczalny

Sposob wykonania prawawiasnosci najg terenie.

84. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1.

ustawie — naezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynikainaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
o ktérym mowaw preambule do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwate Rady Gminy Obrzycko;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ aktualna mapg zasadnicza w skali 1 : 1000,
wraz z graficznymi ustaleniami planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do ninigjsze uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi
rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejsze)
uchwaty nie wynikainaczej;

linii rozgraniczajacel — nalezy przez to rozumiec $cisle okreslona lini¢ ciagta na
rysunku planu, rozdzielgjaca tereny o réznych kategoriach przeznaczenig;
nieprzekraczalng linii zabudowy —nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej moze by¢
usytuowana sciana frontowa budynku, bez prawa jg przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, w tym réwniez w kierunku linii rozgraniczajacej tereny ulicy
lub drogi. Nie dotyczy to elementdw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale architektoniczne;

dopuszczalng powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
przyziemi wszystkich obiektow budowlanych na okreslonej dziatce lub terenie wraz
z utwardzonymi drogami wewngtrznymi oraz innymi powierzchniami uszczelnigjacymi
teren podana w metrach kwadratowych powierzchni i w udziale procentowym
w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki [ub terenu.

stanowisku archeologicznym — naezy przez to rozumie¢ zlokalizowany obszar,
okreslony na rysunku planu, dla ktorego stwierdza si¢ lub przypuszcza wystepowanie

zabytku archeologicznego lub cennych form archeologicznych
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85. Zakres opracowaniaplanu obejmuje:

1.

a r WD

© © N o

okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,

zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kragjobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci,

zasady rozbudowy systemu komunikagji i infrastruktury technicznej,

Sposob tymczasowego zagospodarowaniai uzytkowaniaterenu,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

86. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1.
2.

N o o &

granica obszaru objetego planem migjscowym,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami, o ktérych mowa
W ust. 2,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

istnigjacy budynek mieszkalny jednorodzinny,

stanowisko archeologiczne,

strefa ograniczonego zainwestowania,

87. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa informacyjnymi ustaleniami planu:

1.
2.
3.
4.

przebieg linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
wymiary odlegtosci linii narysunku planu,
projektowane granice podziatdw wewngtrznych,
granicadziatki do likwidacji.

88. Dla czeséci terenu objetego planem ustala sSie przeznaczenie terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczonych symbolem MN, zgodnie z rysunkiem planu.

89. Dla czesci terenu objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu drogi wewngtrzney,

oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu.
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810. Dla czesci terenu objetego planem ustala Si¢ przeznaczenie terenu wody powierzchniowe,
oznaczonej symbolem WS zgodnie z rysunkiem planu.
811. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

1. na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz redlizacji zabudowy wolnostojace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ograniczonego zainwestowania od linii
elektroenergetyczngj sredniego napigcia 0 szerokosci 15,0 m zgodnie, z rysunkiem
planu,

3. w strefie o ktéref mowaw 8 11 ust.2 zakazuje sig:

1) reaizowania zabudowy na staty pobyt ludzi,
2) nasadzen zielenia wysoka bez uzgodnienia z zarzadca Sieci,

4. w zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowac rodzime gatunki roslin charakterystyczne
dlalokalnego siedliska przyrodniczego,

5. elementy malej architektury oraz sposob realizacji nawierzchni utwardzonych
przyjmowat naezy w nawiazaniu do formy architektonicznej gtéwnego obiektu
i zastosowanych materiatow,

6. zakazujesie realizacji ogrodzen z litego muru lub prefabrykatéw betonowych,
projektowana zabudowa winna nawiazywa do tradycyjnych  wzorcow
architektonicznych stosowanych na terenie wsi. Nalezy stosowat lokane detale
i kolorystyke.

812. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiskai kragjobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska, a wykorzystanie terenu
nie moze prowadzi¢ do przekroczenia obowiazujacych w przepisach szczegdlnych
standardow emisyjnych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nakaz
przestrzegania dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku dla catlego obszaru
objetego planem.

3. Dlaobszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia
1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktéra w istotny sposdb wptynetaby na

zmiang istniejacego krajobrazu i mogtaby spowodowat znaczna degradacje
srodowiska przyrodniczego,

2) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych poza granice dziatek wyznaczonych
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w planie,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wtdrnego wykorzystania wod opadowych dla celéw
gospodarczych,

4) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych.

813. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne:

1. ustada si¢ nakaz uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw prac ziemnych dla terenu, na ktérym zngduje si¢ udokumentowane
stanowisko archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu.

814. Wprowadza sS¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1. ustalasi¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od sciany lasu w odlegtosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

2) od drogi powiatowej w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) od terenu wbd powierzchniowych w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych,

4) od drogi wewngtrznej w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. ustala si¢ nakaz wykonania badan gruntowo — wodnych w migjscu lokaizecji kazdego
nowego budynku, pozwagacych okreslic mozliwos¢ podpiwniczenia, sposob
posadowieniaoraz rodza konstrukgji,

3. ustala sig¢ maksymany procent zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi do 30%
powierzchni ogolnej dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m?,

4. ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, stanowiace]
co ngimnigj 50% powierzchni ogdlnej dziatki,

5. dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach,
chodnikach i drogach dojazdowych, stanowiacych nie wigcg niz 20% powierzchni
0goblnej dziatki.

6. ustda si¢ minimalna powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych

z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu na1000 m?
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815. Naterenach MN wprowadza si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy:

1. dopuszcza si¢ mozliwos¢ projektowania i realizacji budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych w dowolnej formie z zastosowaniem dachu stromego
dwu lub wielospadowego o dopuszczalnym kacie nachylenia gtéwnych poteci
dachowych od 40° do 45°,

2. kat nachylenia, o ktbrym mowa w ust 1 nie dotyczy zadaszen do wejs¢ do budynkdw,
wykuszy, kaferkdw, naczétkow itp. rozwiazan architektonicznych,

3. zakazuje sig¢ realizowaniabudynkéw mieszkanych z dachem ptaskim,
dla projektowang zabudowy mieszkaniowej naterenach MN ustalasi¢:

1) maksymalna wysokos¢ obiektdw mieszkalnych, wynoszaca 10,5 m od istniejacego
poziomu terenu do poziomu kalenicy gtéwnej lokaizowanej réwnolegle do osi
drogi wewngtrzngf KDW,

2) maksymalnaliczbe 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji podpiwniczenia, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

5. zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczey w formie wydzielonych
pomieszczen w budynku mieszkanym,

6. dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji 1 budynku — garazowego na kazdej dzialce
powstalel z podziatlu terenu MN, wedtug projektowanych granic dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu, jako obiektu przybudowanego Iub wbudowanego w obiekt
podstawowy albo jako obiektu jednokondygnacyjnego wolnostojacego,

7. w przypadku lokalizacji garazu w formie wolnostojacej lub przybudowane) do budynku
mieszkalnego ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ na 4,5 m od istnigjacego poziomu terenu do poziomu
kalenicy gtéwneg z zastosowaniem dachu stromego o dopuszczalnym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 30°,

2) zakaz wykorzystywania budynku garazowego dla innych celow, kolidujacych
zZ przeznaczeniem terenu, o ktbrym mowaw § 8.

816. Naterenach WS wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1. utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
2. ustaasi¢ zakaz wszelkig zabudowy,

PDF stworzony przez wersje demonstracyjng pdfFactory www.pdffactory.pl/



http://www.pdffactory.pl/
http://www.pdffactory.pl/

3. dopuszczasie realizacje budowli zwigzanych z funkcja terenu (zastawki, przepusty itp.).

817. Do czasu redizacji ustalen planu dopuszcza sig, jako tymczasowe dotychczasowe
wykorzystanie terenu, pod warunkiem spetnieniawymogdw przepi sow odrebnych.
818. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

mi jscowym:

1. zaleca si¢ prowadzenie linii podzialu na dzialki budowlane po liniach
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczonych na rysunku planu oraz po liniach projektowanych
granic podziatdw wewngetrznych,
zakazuje si¢ dokonywania podziatéw wtdrnych, niezgodnych z ustaleniami planu,

3. dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek wyznaczonych w planie i realizacji na nich
jednego budynku mieszkalnego.

819. Ustaleniaw zakres e komunikacji:

1. obstuge komunikacyjna terendbw MN zapewnia si¢ z drogi powiatowe] poprzez
projektowana droge wewngtrzna KDW,

2. zakazuje sSi¢ lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi wewngtrznej wyznaczonej
[iniami rozgraniczajacymi,

3. dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci | urzadzen infrastruktury techniczneg nie
wyznaczonych narysunku planu, a niezbednych dla obstugi terendw, gtéwnie w liniach
rozgraniczajacych drog, w oparciu 0 opracowaniatechniczne,

4. dladrogi wewngtrznej ustala sig:

1) realizowanie drogi jako jednoprzestrzennej zgodnie rysunkiem planu,
2) szerokos¢ pasadrogowego w liniach rozgraniczajacych na6,0 m,

5. na terenach MN ustala si¢ nakaz realizacji co ngmnig 1 miejsca parkingowego
dla 1 budynku mieszkal nego.

§20. Ustdeniaw zakrese infrastruktury technicznej:

1. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych seci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ich przebiegu a takze stref ograniczonego zainwestowania przy budowie nowych
i przebudowie istnigjacych obiektow,

2. zeoparzenie w wode, gaz, energic elektryczna zapewni¢ z istnigace oraz

projektowangj sieci w drodze publicznej oraz w drodze wewngtrznej,
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3. dla celéw realizacii infrastruktury technicznej, dopuszeza sig mozliwod¢ wykorzystania
pasa drogowego drogi publicznej oraz drogi wewngtrznej,
4. do ogrzewania obiektow ustala si¢ obowiazek stosowania paliw niskoemisyjnych,
5. ustala sie odprowadzenie $cickéw sanitarnych poprzez podigczenic do istniejace]
kanalizacji sanitarnej,
6. odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ selektywnie w odpowiednich pojemnikach
zlokalizowanych w granicach dzialki,
7. segregaci¢ i zagospodarowanie odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem
gospodarki odpadami gminy Obrzycko oraz przepisami odrebnymi
§21. Ustala si¢ stawke, sluzaca naliczeniu oplat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.
§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.
§23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadztwa Wielkopolskiego.
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