UCHWALA NR XL1/293/10
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dzialek nr 182/9; 182/10 polozonych na gruntach wsi Gaj Maly.

Na podstawie art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 51 art. 40, ust. 1 ustawy z dnia
8marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z200Ir. Nr 142, poz.1591 =zzm.)

Rada Gminy Obrzycko uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§1.
Integralnymi czeSciami Uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 — czg$§¢ graficzna opracowania na mapie zasadniczej w skali 1:1000 zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu.

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do miejscowego planu.

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dziatek nr 182/9; 182/10 potozonych na gruntach wsi Gaj Maly, zwany dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Obrzycko uchwalonego Uchwata nr XXXVII/166/02 Rady
Gminy Obrzycko z dnia 28 wrze$nia 2002r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem, okreslono na rysunku miejscowego planu. Przebiegaja one
po potocnej granicy dziatki 182/9, po wschodniej granicy dziatki 182/10 oraz 182/9, po potudniowej
granicy dziatki 182/10, oraz po zachodniej granicy dziatek 182/10; 182/9 stanowiacych linie
rozgraniczajace drogi wojewodzkiej tj. dz. nr 171.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, zgodnie z zatacznikiem nr
2.

4. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — jak w zataczniku nr 3.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§3.

1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN. Na
dziatkach potozonych wzdluz drogi wojewddzkiej nr 185 wprowadza sig, oprocz przeznaczenia
podstawowego, przeznaczenie dopuszczalne w postaci funkcji ustugowe;.
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2) Teren elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 4 EE
3) Tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone symbolami 5 KDD i 6 KDD

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przebiegi drog publicznych oraz podzialy wewngtrzne okresla
rysunek miejscowego planu.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4.

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN, 3 MN w formie szyldoéw i tablic
wylacznie na :
a) ogrodzeniu, przy czym gorna krawedz reklamy nie moze wykracza¢ poza krawedz ogrodzenia,
b) na $cianie budynku, przy czym goérne krawedzie reklam nie moga by¢ umieszczane powyzej gornej
krawedzi otwordéw okiennych znajdujacych si¢ na parterze budynku.
2) Na terenach drog publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i reklam o powierzchni wigkszej niz 0,5 m? .

§5.

Zakazuje si¢ stosowania od strony drég publicznych ogrodzen z monolitycznych elementow,
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzen 160 cm.

§ 6.

Dopuszcza si¢ zabudowg isposob zagospodarowania terenéw jedynie w sposob okre§lony w rozdziale
7 niniejszej uchwaty.

§7.
1. Obstuga komunikacyjna terenéw nastapi z drog dojazdowych 5 KDD i 6 KDD.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

1. Na obszarze objetym planem przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga
naleze¢ do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaca oddziatywac na Srodowisko badz do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Wymog ten nie dotyczy terenow drog
1 infrastruktury technicznej. Wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu nie
moga powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ ksztattowanie komfortu akustycznego w §rodowisku po przez:

1) Zapewnienie okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszary oznaczone symbolami 1 MN; 2 MN;
3 MN)

2) Dopuszczenie uzupehiajacej funkcji uslugowej nie moze powodowaé podniesienia dopuszczalnych
poziomow hatasu dla terenow budownictwa jednorodzinnego.

3) Wszelkie oddziatywania akustyczne terenow komunikacji przekraczajace dopuszczalne dla terenow
zabudowy jednorodzinnej nalezy uwzglednia¢ w odpowiednim zagospodarowaniu dziatki zielenia
izolacyjna zimozielona.

3. Wprowadza si¢ zakaz sytuowania zabudowy w pasach:
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1) 12,0 m od $ciany lasu

2) 16,50 m od osi shupdw linii energetycznej WN 110 kV.

§9.

1. Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W obszarach zabudowy mieszkaniowej 1 MN, 2 MN, 3 MN zagospodarowanie cze$ci biologicznie
czynnej wykona¢ przez nasadzenia rodzimych gatunkéw roslin charakterystycznych dla danego
srodowiska.

§ 10.
1. Budynki nalezy podtaczy¢ do istniejacej sieci wodociagowe;.
2. Warunki techniczne wlaczenia okresli wlasciciel sieci.

3. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych uj¢¢ wody na cele bytowe.

§ 11.

1. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach technicznych okreslonych
przez wilasciciela sieci.

2. Zakazuje sig:
1) Lokalizowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

2) Stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw polegajacych na ich odprowadzaniu do
gruntu i wod powierzchniowych.

3) Do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej wnowo wybudowanych ulicach dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do bezodplywowych zbiornikéw na Scieki.

3.1)Do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej wnowo wybudowanych ulicach dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdw do bezodptywowych szczelnych zbiornikow.

2) Scieki ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych nalezy —systematycznie wywozi¢, przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow.

3)Po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek likwidacji zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12.

1. Wody opadowe i roztopowe z paséw drogowych nalezy odprowadzi¢ do miejskiej kanalizacji deszczowe;j.
Warunki techniczne wlaczenia i sposéb rozwiazania okresli wiasciciel sieci.

2. Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw i nawierzchni utwardzonych w obszarze terenéw 1 MN,
2 MN, 3 MN, nalezy zagospodarowa¢ w obszarze tych dzialek bezposrednio do gruntu do czasu realizacji
na terenie kanalizacji deszczowe;.

3. Sposob zagospodarowania wod iroztopowych opadowych nie moze narusza¢ naturalnego kierunku
sptywu wod i zaktocaé warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich.

§ 13.

1. Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowac energie elektryczng lub niskoemisyjne paliwa takie jak gaz
1 olej opatowy oraz urzadzenia do ich spalania nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych poziomow
emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniaja standardy
energetyczno-ckologiczne oraz posiadaja atesty bezpieczenstwa ekologicznego.
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§ 14.
1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek:
1) Gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach
2) Sytuowanie pojemnikow w wyznaczonych miejscach na terenie posesji.
3) Dalsze gospodarowanie odpadami zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami i przepisami
odrebnymi.
§ 15.

1. Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy 1 przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury wspélczesnej

§ 16.

1. Ustala si¢ obowiazek, zuwagi na mozliwos¢ wystgpowania obiektow archeologicznych objetych
ewidencja konserwatora zabytkow, uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg, wszelkich inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia obowiazujacego
inwestora zakresu prac archeologicznych lub ustanowienia nadzoru archeologicznego.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§17.

Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalen wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — obszar planu nie obejmuje takich przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 18.
1. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1) Od linii rozgraniczajacej terenow drogi wojewodzkiej nr 185 (poza obszarem planu) 14,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Od linii rozgraniczajacej terenow drég publicznych dojazdowych 5 KDD i6 KDD - zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ granice wewnetrznych podzialow w terenach zabudowy mieszkaniowych jako postulowane
(linia przerywana).
§ 19.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej opisanych symbolami 1 MN; 2 MN; 3 MN
1. Zakazuje sig:

1) Lokalizowania budynkéw innych niz: budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki garazowo-
gospodarcze na samochody osobowe.

2) Przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw, powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki.
3) Sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 2 kondygnacje naziemne 1 wyzszych niz 9,5m.
4) Sytuowania budynkow garazowo-gospodarczych innych niz parterowe i wyzszych niz 6,0 m.

2. Nakazuje sig:
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1) Przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% dziatki.
2) Sytuowania budynkéw wylacznie w zabudowie wolno stojace;.

3) Stosowania w budynkach dachéw stromych dwu- lub wielopotaciowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem 20°- 50° oraz kryciu dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi.

4) Zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca na jedno
mieszkanie, w tym miejsca w garazach.

5) W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania dzialek =z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi (obszar planu jest uzbrojony w system drenarki podstawowej), koniecznos¢ przebudowy
tych urzadzen w uzgodnieniu z Zarzadem Spotek Wodnych w Szamotutach.

3. Dopuszcza sig:

1) Sytuowania na dzialce wytacznie jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku gospodarczo-
garazowego.

2) Realizacje garazu ipomieszczen gospodarczych jako wbudowane, przybudowane (zblokowane) do
budynku mieszkalnego.

3) W obszarach 1MN; 2MN; 3 MN wykonania kondygnacji podziemnej jezeli pozwola na to warunki
gruntowe.

4) Dopuszcza si¢ realizacje uzupetniajacej funkcji ustugowej w parterze budynkéw mieszkalnych.

§ 20.
1. Na terenie drogi publicznej 5 KDD; 6 KDD

1) Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz: obiekty oraz urzadzenia techniczne zwiazane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu a takze urzadzenia zwiazane z zarzadzaniem droga.

2) Dopuszcza si¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych lokalizowanie sieci infrastruktury
techniczne;j.

§21.

1. Dla drég publicznych dojazdowych 5 KDD i 6 KDD dopuszcza si¢ na warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi lokalizowanie urzadzen shuzacych komunikacji, sieci infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury oraz pojemnikoéw na segregowane odpady.

2. Dla drég publicznych dojazdowych 5 KDD i1 6 KDD ustala si¢:
1) Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenow — 10,0m.
2) Jezdnie o szerokosci 6,0m.
3) Dwustronne chodniki o szeroko$ci po 1,5m.
4) Zakonczenie drogi 6 KDD placem nawrotu o gabarytach i ksztalcie zgodnych z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie zjazdow zterenow zabudowy mieszkaniowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

§ 22.

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 23.

Nie okres§la sig terendw wymagajacych ustalenia szczegdélowych zasad warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 24.
1. Postuluje sig sposob podziatu dziatek nr 182/9, 182/10 zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wielko$¢ dzialek budowlanych okresla rysunek planu uwzgledniajacy zachowanie stref ochronnych od:
- linii 110 kV przebiegajacej po dziatce nr 182/10
- §ciany lasu przylegajacego w czg¢$ci do dziatki 182/9

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zabudowy

§ 25.
1. Przy lokalizacji obiektow, na terenach MN, nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen melioracyjnych.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami melioracyjnymi, urzadzenia te musza zostac
przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 26.

1. Dopuszcza sig¢ modernizacjg, przebudoweg, rozbudowe i budowe dréog w wyznaczonych dla nich liniach
rozgraniczajacych oraz sieci iurzadzen istniejacej iplanowej infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog i sieci.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci podziemne
uwzgledniajac ich strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Podtaczenie budynkéw do sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci.

§ 27.
Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ nalezy poprzez.
1) Zaopatrzenie w wodg z przebiegajacej przez obszar planu sieci wodociagowej wiejskiej.

2) Odprowadzenie $cieckdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej do realizacji w drogach publicznych
5 KDD; 6KDD z wlaczeniem do istniejacej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 185 Szamotuty — Obrzycko,
miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

3) Odprowadzania woéd opadowych iroztopowych zdroég publicznych (5 KDD 16 KDD) poprzez
projektowane w drogach kanaty z wlaczeniem do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna sieciami kablowymi, prowadzonymi w pasach drogowych
projektowanych ulic, z projektowanej na terenie 4 EE kompaktowej stacji transformatorowe;.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzeni i uzytkowania terenéw

§ 28.

Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Ustala sig, ze do czasu podzialu geodezyjnego obszaru i realizacji zabudowy mieszkaniowej, tereny te
winne by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
Z Zm.)

§ 29.

Ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci naliczona w wysokosci 10 % od
roéznicy warto$ci gruntow przed i po uchwaleniu planu.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 30.

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntdw rolnych ile$nych (tj.: Dz. U.
7 2004r. Nr 121, poz.1266 z zm.), zgoda na wytaczenie gruntow z uzytkéw rolnych i lesnych gruntéw kl. IV
i V wystgpujacych w obszarze planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nie
rolnicze.

§ 31.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Libera
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/293/10
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 9 listopada 2010 .

GAJ MALY (DZ.NR 18210; 18209 )
GMINA OBREZYCKO SKALA1:

s s S
1O UPED. WEN WAELIGSPOL SR GEINL . T DR,

Przewodniczacy Rady

Jacek Libera
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/293/10
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 9 listopada 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dzialek nr 182/9; 182/10
polozonych na gruntach wsi Gaj Maly.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 13 maja 2010r do 15 czerwca 2010r
Uwagi mozna bylo sktadaé do dnia 30 czerwca 2010r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Gminy

Obrzycko nie podejmuje rozstrzygnigec o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 w/w
ustawy.

Przewodniczacy Rady

Jacek Libera
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/293/10
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 9 listopada 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dzialek nr 182/9; 182/10
polozonych na gruntach wsi Gaj Maly ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Obrzycko, w oparciu o obowiazujace
przepisy, w tym:
1.Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj: Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 zzm.),
2.Ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw
: Dz.U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 Z zm.,)
3.Ustawe zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 zzm.),
4.Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj: Dz.U. 22006 Nr 89 poz. 625 zzm.),
5.Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj: Dz.U. z 2008 Nr 25 poz. 150 z zm.)

i prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu,

rozstrzyga co nastepuje

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy o samorzadzie
gminnym, zadania wtasne gminy.

§2.
Sposob realizacji inwestycji zapisanych w planie:
1) Budowa drég dojazdowych — obowiazek gminy
2) Sie¢ wodociagowa — obowiazek gminy
3) Gospodarka §ciekami — obowiazek gminy
4) Odprowadzenie wod opadowych - obowiazek gminy
5) Urzadzenia elektroenergetyczne — obowiazek dysponenta sieci

6) Zaopatrzenie w ciepto budynku — obowiazek wiasciciela budynku

§3.

Skutki finansowe wynikajace z realizacji postanowien planu wymienione w § 2 ust. 1 do 4 obcigzaja budzet
gminy Obrzycko. Proponowane zrdédla finansowania przez gming:

- dochody wtasne

- dotacje

- pozyczki preferencyjne

- fundusze Unii Europejskiej

- udziat inwestoréw w finansowaniu
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§ 4.

Sposob realizacji inwestycji moze ule¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno
technologicznym, zgodnie z zasada zawarta w art. 3 pkt 10 ustawy Prawo ochrony srodowiska o stosowaniu
najlepszej dostgpnej techniki.

Przewodniczacy Rady

Jacek Libera
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XL1/293/10
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dziatek Nr 182/9 i 182/10 polozonych na gruntach wsi Gaj Maly.

Projekt planu dla terenu dzialek o nr ewidencyjnym 182/9 i 182/10 potozonych na gruntach wsi Gaj
Maty opracowany zostat zgodnie z przepisami : - ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t: Dz.U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzm.) - ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 zzm.) - ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska (tj: Dz.U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z zm.) - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (tj: Dz.U. 22009 r. Nr 151 poz. 1220 zzm.) - ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o0 ochronie gruntow rolnych ilesnych (tj: Dz. U. 22004 r. Nr 121 poz. 1266 z zm.) - Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) - ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008.
o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz oocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zm.)

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Obrzycko Uchwaty Nr XVII/124/08 z dnia
14 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly dla obszaru dziatki Nr 182/10 . Zawiadomienie znak Nr
7322/8/09 z dnia 6.02.2009r. o przystapieniu do sporzadzenia planu wystano w dniu 9.02.2009 r.
Obwieszczenie jw. wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Obrzycko w dniach od
9.02.2009r. do 6.03.2009r. Ogloszenie jw. ukazalo sig¢ w ,,Gazecie Szamotulskie;” w dniu 9.02.2009r.
Odpowiedzi na pismie na wyzej wymienione zawiadomienie nadestali: - Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Poznaniu pismem znak NZP — 5333/87/09 z dnia 13 lutego 2009r. - Wojewodzki Sztab
Wojskowy w Poznaniu pismem znak nr WO/341/09 zdnia 16.02.2009r. - Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Wielkopolskiego Departamentu Infrastruktury pismem znak DI IV 071-7323/124/09
zdnia 20.02.2009r. - ENEA Operator Sp. zo.0. Oddziat Dystrybucji Poznan Rejon Dystrybucji
Szamotuty pismem znak ZR/TW/765/2009r. z dnia 2.03.2009r. - Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Poznaniu pismem znak WA 4153/807/2009 nr 7322/8/09 z dnia 2.03.2009r. - Wojewodzki Zarzad
Drog Wojewddzkich w Poznaniu pismem znak WZDW.32.73230/30.31/09 zdnia 4.03.2009r.

Po rozpatrzeniu wnioskow Wojt Gminy Obrzycko rozstrzyga: ,nalezy uwzgledni¢ wszystkie wnioski,
ktére zlozone zostaly do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.

Roéwnolegle do ww. czynnosci przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki sasiedniej do dziatki Nr 182/10 tj. dla dziatki Nr 182/9. Uchwalg¢ w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj
Maty dla obszaru dziatki Nr 182/9 z przeznaczeniem na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
podjeta Rada Gminy Obrzycko w dniu 18 grudnia 2008r. — uchwata Nr XX/142/08. Zawiadomienie znak
Nr 7322/11/09 z dnia 16 lutego 2009r. o przystapieniu do sporzadzenia planu wystano 16 lutego 2009r.
Obwieszczenie jw. wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Obrzycko w dniach 16.02.2009 r. do
13.03.2009 r. Ogtoszenie jw. ukazato si¢ w ,,Gazecie Szamotulskiej” w dniu 16.02.2009 r. Odpowiedzi na
pisSmie na ww. zawiadomienie udzielili: - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu pismo znak
NZP-5333/97/09 zdnia 23.02.2009 r. - Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego
Departamentu Infrastruktury pismo znak DI IV-071-7323/152/09 z dnia 27 lutego 2009 r. - Wielkopolski
Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu pismo znak WZDW.32.73230/30.31/09 z dnia 4.03.2009r. -
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
pismo WA 4153/807/2009 nr 7322/8/09 z dnia 2.03.2009r. - Wojewddzki Sztab Wojskowy w Poznaniu
pismo Nr WO/687/09 z dnia 9.03.2009r.

Po rozpatrzeniu wnioskow Wajt Gminy Obrzycko rozstrzyga: ,,nalezy uwzgledni¢ wszystkie wnioski,
ktore zlozone =zostaly do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
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Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199
poz. 1227 ze zm. ) przystapiono do opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 182/9 1182/10. Obwieszczenia
Wojta Gminy Obrzycko wtej sprawie dla obu dziatek tj. dziatek Nr 182/9 iNr 182/10 zostaly
wywieszone w dniach od 4.05.2009 r. do 2.06.2009 r. Ogloszenia Wdjta Gminy Obrzycko w sprawie
przystapienia do opracowania prognozy ukazaly si¢ w,,Gazecie Szamotulskiej” w dniu 4 maja 2009r.
W dniu 23.06.2009 r. wystapiono do Regionalnego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach o okreslenie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko. Zakres prognozy do
projektu m.p.z.p. dla dziatek Nr 182/9 i Nr 182/10 wydat: - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w dniu 15.07.2009 r. - Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotutach w dniu 9.09.2009 r. W dniu
15.09.2009 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania dla dzialek Nr 182/9 i182/10 uzyskat
pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uzyskato: 1) opinie pozytywna Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu w dniu 20.04.2010 r. 2) uzgodnienia: - w dniu 2.04.2010 r. — Wojewddzkiego
Sztabu Wojskowego w Poznaniu, - wdniu 21.04.2010 r. — Wielkopolskiego Zarzadu Drog
Wojewoddzkich w Poznaniu - w dniu 6.04.2010 r. — Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu
Wydziat Infrastruktury i Rolnictwa, - w dniu 28.04.2010 — Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego
w Poznaniu, - w dniu 8.04.2010 — Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Szamotutach, -
w dniu 12.04.2010 — Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach. Obwieszczenie
Wojta Gminy Obrzycko o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko (art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu. przestrzennym; art.46 oraz art.54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko) zostato wywieszone w dniach 30.04.2010 r. do 2.07.2010 r. Ogtoszenie
Wojta Gminy Obrzycko o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazalto si¢ w ,,Gazecie
Szamotulskiej” w dniu 4 maja 2010r. Wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach 13.05.2010
r. do 15.06.2010 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na dzien 15 czerwca 2010r. — oprocz przedstawiciela
Urzedu Gminy Obrzycko i projektanta nie bylo innych uczestnikow. W wyznaczonym terminie do dnia
30 czerwca 2010 r. nie wplyngly do Wojta Gminy Obrzycko zadne uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 182/9 1 182/10 potozonych w Gaju
Matym, wraz zprognoza oddzialtywania na s$rodowisko. Projekt Uchwaly Rady Gminy Obrzycko
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dziatek Nr 182/9 i 182/10 polozonych na gruntach wsi Gaj Maly wraz z zalacznikami:
Nr 1 — rysunkiem planu miejscowego na mapie zasadniczej 1:1000 Nr 2 — rozstrzygnigciem dotyczacym
sposobu rozpatrzenia uwag do miejscowego planu Nr 3 — rozstrzygnigciem o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy izasadach ich finansowania zlozono w Biurze Rady celem jej uchwalania w dniu
5.07.2010 r.

W dniu 30 lipca 2010 r. Rada Gminy Obrzycko Uchwala Nr XXXVII/262/10 uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dziatek Nr 182/9
1182/10 potozonych na gruntach wsi Gaj Maty.

W dniu 28 wrzesnia 2010 r. pismem znak: KN.I-10.0911-235/10 Wojewoda Wielkopolski orzekt
niewaznosc¢ w/w uchwatly wskazujac istotne naruszenie prawa.

W dniu 08 pazdziernika 2010r. projekt uchwaly zostat przestany do zaopiniowania zgodnie z art. 17 pkt.
6 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezesa
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Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Opini¢ uzyskano w dniu 05 listopada 2010 r. znak pisma: DRI-075-
152/10 (7)

Po uwzglednieniu rozstrzygnig¢ nadzorczych Wojewody Wielkopolskiego oraz opinii Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej projekt uchwaty zostat przedtozony Radzie Gminy do uchwalenia.
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