Urzad Miasta 1 Gminy Obrzycko

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly

dziatki nr 207/2 1 207/3

opracowanie:

mgr Krzysztof Gala czionek ZOIU Nr Z-437

mgr Maria Adamska

AUTORSKA PRACOWNIA
! %g ARCHITEKTO.NICZNA

STUDIO.

Szamotuly, sierpien 2010 r.



SPIS TRESCI

1. PODSTAWY FORMALNO — PRAWNE OPRACOWANIA.......covitiiiiiieie et 3

2. CELIPRZEDMIOT PROGNOZY.....ccotiotiiiitinietinietisieiestei sttt sttt et sttt sttt seenestenesnenesnenea 3

3. MATERIALY I DOKUMENTY UWZGLEDNIONE PRZY SPORZADZANIU| 5
PROGNOZY ...ttt ettt ettt b ettt ettt sb et eb et eb et ebesnenesnenene

4. POLOZENIE OBSZARU PLANU W STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ | 6
IMIASTA .ttt ettt sttt ettt st et h et s bt ettt eb st ebe st ebesnenesnene

4.1 Polozeniec obszaru planu w systemiec gminy 1 uwarunkowania wynikajace 6
7 dotychCczasowego Przeznaczenia terNU............cueeverueererreererreereeereseeseeseeseesseessesseesesseessessees

4.2 PotoZenie KOMUNIKACYJNC.......ccuveiiiuieiiiieieiieecteeeiete ettt ettt eaeeeeesaeeseesseessesseessesseensesseensenns 7

4.3 Potozenie w systemie ekologiCznym miasta............c.ccvveverreererreeeerreereerreevennenn 7

5. ROZPOZNANIE 1 CHARAKTERYSTYKA STANU 1 FUNKCJONOWANIA 8
SRODOWISKA. ..ottt eess etttk

5.1 Aktualny stan uzytkowania i zagospodarowania terenU..............coecueveenerieneiieneeieseeieeieencens, 8

5.2 Charakterystyka fizjograficzna obszaru planu..............ccocieoiiriroiinieiinieiiiiec e 8

5.2.1 RZEZDA TETEMUL ... ettt ettt ettt ettt ettt ettt eatententebesbese e et esnesaenennennens 8

5.2.2 Warunki HEOIOZICZINE........ccueiiiiiuiiiiiiiitiieitte ettt 9

5.2.3 Warunki WOANE. .....ccueruiriiiiiiieieiet ettt ettt ettt ettt ettt sttt nesaeseenenee 10

5.2.4 KMt IoKAINY.......ooiiiiiiiiiiiiiie et 11

5,25 GLEDY ..ttt sttt ettt ekttt ettt eb et ene e 12

5.2.6 SZatA TOSIIMNA. ...ttt ettt ettt ettt st et ettt e et enteneeneenes 13

5.2.7 KIIMat @KUSEYCZINY .. ...eeuiiiieiiieiieiiee ettt ettt e e 13

5.3 Stan §rodowiska i identyfikacja ZagroZen...........coeveruieierieieniiieiiee et 14

5.4 Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska, ocena odpornosci na| 15
degradacje i zdolno$ci regeneracyjnych $Todowiska............coooivoiiiiiiiiniiiiiieiiiieiecece

5.5 Ocena tendencji do zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego | 16
0] 22101 TSP R

6. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W| 17
PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO .....ciitiiiiiiiniiiniiiiiiisicteiteitei ettt

6.1 Ocena zgodnosci projektowanego  uzytkowania 1  zagospodarowania terenow | 17
Z uwarunkowaniami STOAOWISKA. ......eveuerueiriiirieirieirieiste sttt ettt ettt ettt seeeesnenesnenean

6.2 Ocena zgodnoSci wustalen planu =z przepisami prawa dotyczacymi ochrony| 19
STOAOWISKA. 1.ttt etttk ettt ettt ettt ettt et st et st et et et et et et eeenennenen

6.3 Ocena ustalen planu z punktu widzenia skuteczno$ci ochrony réznorodnosci biologicznej i| 22
zachowania  wlasciwych  proporcji w  przeznaczeniu  terendOw  na  rdzne
010y [ PSP

7. OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC Z| 22
PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA.......ciitiiiiiiiiiiiieisc s

7.1 Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia i| 22
UZYEKOWANIA. ¢ttt ettt ettt sttt ettt et et et estentebeebtebesbe st eabesbe st et entennennes

7.2 Okreslenie  skutkow  realizacji ustalen planu na  poszczegdélne komponenty | 23
STOAOWISKAL ...ttt ettt et e et et eeae et e sseeneeeseentesseenseaneensesneensens

7.3 Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne w punktu widzenia realizacji projektu| 27
MIEJSCOWEZO0 PLANUL . ...ttt ettt ettt e et eteeneesbeeneenee

7.4 Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym,| 27
KEAJOWYIN ..ottt ettt ettt a et eeae et eaeeaeeneenaeeneenneas

7.5 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza| 28
negatywnych oddziatywan na StodowisKo .........cccocciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee

7.6 Mozliwe 10zwigzania alterNatYWIE .. ........cccecieieriiiiriieieriteie ittt 28

7.7 Propozycje metod analizy skutkéw postanowien projektowanego dokumentu ...............cc.c...... 29

8. MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO .............................. 29

9. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY ....ccccooviimiiriiniirieiaiennns 30

10. PODSUMOWANIE I STRESZCZENIE. W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM ....ccccovinunens 30

11. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA. ....couiiitiiitiiiiiiteeeet sttt ettt esesneea 36

12. ZAEACZNIKI GRAFICZNE ..ottt sttt 38




1. PODSTAWY FORMALNO — PRAWNE OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko'.

Warunki, jakim powinny odpowiadaé prognozy oddzialywania na §rodowisko, w tym
dotyczaca plandow zagospodarowania przestrzennego, okresla art. 51 ust. 2 ustawy j/w.

Zakres 1 stopien szczegotowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismem z dnia
20 maja 2010 . nr RDOS — 30 — OO.III — 7041 — 553/10/jm,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach, pismem
z dnia 12 marca 2010 r. Nr ON.NS — 72/1 — 14(1)/10.

Przynaleznos$¢ Polski do Unii Europejskiej zobowigzuje do przestrzegania prawa
europejskiego, w tym przypadku do respektowania m. in. Dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wpltywu
niektorych plandw i programow na $rodowisko.? Wedlug powyzszej Dyrektywy, sporzadzenia
oceny wymagaja plany, ktére potencjalnie moga powodowaé znaczacy wptyw na srodowisko.
Polskie ustawodawstwo jest w tej dziedzinie bardziej restrykcyjne, bowiem kazdy projekt

planu miejscowego wymaga opracowania prognozy skutkéw na srodowisko jego realizacji.

2. CELIPRZEDMIOT PROGNOZY

Prognoza jest dokumentem wystepujacym w procedurze sporzadzania projektu planu
miejscowego. Przedstawiana jest wraz z projektem planu instytucjom i organom witasciwym
do uzgadniania i opiniowania planu, a takze wykladana wraz z projektem planu do
publicznego wgladu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego powinna m.in.:

1) zawiera¢ informacje o zawartosci, gldéwnych celach projektowanego planu miejscowego
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
2) okresla¢, analizowa¢ i1 ocenia¢ stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu

w przypadku braku realizacji projektowanego planu miejscowego,

' Dz. U. Nr 199, poz. 1227.
2Dz. U. UE L.01.197.30 z 21 lipca 2001 r. z p6zn. zm.



3) okresla¢, analizowa¢ i1 oceniaé stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem, jezeli takie mogtoby nastapic,

4) okresla¢, analizowa¢ 1 ocenia¢ istniejace problemy ochrony Srodowiska oraz
przewidywane ewentualne znaczace oddziatlywanie na $rodowisko oraz zabytki,

5) przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg ewentualnych negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu miejscowego,

6) przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym planie
miejscowym, jezeli zaistnieje taka potrzeba,

7) zawiera¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Gaj Maty — dziatki nr 207/2 1 207/3.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr XXVI1/175/09 z dnia 31 sierpnia 2009
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly (dziatka nr 207/2), Uchwaty Nr XXIX/207/09 z
dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVI/175/09 Rady Gminy
Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2009 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty (dziatka nr 207/2) oraz
Uchwaty Nr XXV1/176/09 z dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty (dziatka nr
207/3) 1 Uchwaty Nr XXIX/208/09 z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany Uchwatly Nr
XXVI/176/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2009 r. dotyczacej przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj
Maty (dziatka nr 207/3).Opracowywany plan powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Obrzycko 1 Gminy Obrzycko, 1999/2002 r., przyjete Uchwala Nr XXXVII/166/02 Rady
Gminy Obrzycko zdnia 28 wrzesnia 2002 r., czeSciowo zmienionego Uchwatg nr
XXVIII/189/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 29 pazdziernika 2009 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla dziatek nr 207/2 1 207/3 w obrebie geodezyjnym
wsi Gaj Maty, gmina Obrzycko, Powiat Szamotulski, Poznan 2010.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie

z ustawq z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma



na celu przede wszystkim okre$lenie:

1))

2)

3)

4)

5)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;,

szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajacych
mi¢dzy innymi z potrzeby ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Analizie i1 ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Obrzycko, zawierajacej

ustalenia realizacyjne w powyzszym zakresie oraz rysunek planu w skali 1:1000.

Podsumowujac, prognoza, w oparciu o wiedzg¢ o stanie i funkcjonowaniu srodowiska,

powinna:

1))
2)

3)

oceni¢, jak planowane zagospodarowanie moze wptyna¢ na srodowisko,

w razie potrzeby przedstawia¢ mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych
ewentualne negatywne oddzialywanie na $rodowisko, ktore wywota¢ moze realizacja
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

W razie potrzeby zaproponowaé zmiany w projekcie planu.

Prognoza pozwala we wszystkich fazach planowania uwzgledni¢ wzajemne relacje

pomigdzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Specyfika miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jego zakres

1 przedmiot ustalen wplywa na szczegdtowos¢ informacji zawartych w prognozie.

3. MATERIALY [ DOKUMENTY UWZGLEDNIONE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Prognoze sporzadzano w oparciu o materialy kartograficzne, dokumentacje

planistyczne, fizjograficzne i inne z zakresu §rodowiska, takie jak:

1)

Opracowanie ekofizjograficzne dla dziatek nr 207/2 1 207/3 w obrgbie geodezyjnym Gaj

Maty, gmina Obrzycko, powiat szamotulski.



2) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly,

Obrzycko 2010 r.

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko i

Miasta Obrzycko, 1999 / 2002 r.
4) mapa zasadnicza w skali 1 : 1000.

Zrédlem informacji o stanie $rodowiska i zagadnieniach zwigzanych z dzialaniami
wplywajacymi na jego poprawe byla literatura specjalistyczna: WIOS ,,Raport o stanie
srodowiska w Wielkopolsce w 2008 r.”, Poznan 2009 r.

Materiaty przedstawione powyzej wraz ze szczegdlowa wizjg terenu, pozwolity na
opracowanie charakterystyki stanu funkcjonowania $rodowiska, a takze prognoze zmian

w srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

4. POLOZENIE OBSZARU PLANU W STRUKTURZE FUNKCJONALNO —
PRZESTRZENNEJ GMINY.

4.1 Potozenie obszaru planu w systemie gminy i uwarunkowania wynikajace
z dotychczasowego przeznaczenia terenu

Obszar, dla ktérego sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w miejscowosci Gaj Maty, przy drodze wojewddzkiej nr 185
Obrzycko — Szamotuly. Obejmuje obszar ok. 2,2 ha. Jego doktadne granice przedstawiono na
zatgczniku graficznym do opracowania. Obszar planu stanowig dziatki nr 207/2 1 207/3.

Gmina Obrzycko wchodzi w sklad powiatu szamotulskiego. Obszar objety
opracowaniem potgczony jest z Obrzyckiem oraz Szamotutami drogg wojewodzka nr 185,
oba miasta stanowig jego gléwne zaplecze ustugowe a obszar planu jest z nimi dobrze
skomunikowany.

Dla terenu objetym planem nie obowigzuje zaden plan zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujacym opracowaniem zawierajagcym kierunki zagospodarowania
oraz ksztaltowania polityki przestrzennej dla terenu objgtego projektem planu jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko i miasta
Obrzycko. Zgodnie z obowigzujacym studium, obszar opracowania znajduje si¢ w strefie

terenoOw rolniczych. W projektowanej zmianie studium’, teren znajduje sie w terenie

3Uchwah nr XVIII/131/09 z dnia 7 listopada 2008 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko w miejscowosci Gaj Maty (dziatka nr 207/2), zmieniona Uchwata nr XXIX/205/09 Rady
Gminy Obrzycko z dnia 27 listopada 2009 r. oraz Uchwata nr XXV/167/09 z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko w miejscowosci Gaj Maty (dziatka nr
207/3), zmieniona Uchwata nr XXIX/206/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 27 listopada 2009 r.



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug: o$wiatowych, handlowych i
gastronomicznych w Gaju Matym przy drodze wojewodzkiej nr 185.
Przygotowywany projekt winien odpowiada¢ m.in. wymogom okreslonym w art. 15

n

ust. 1 ww. ustawy, w ktorym stwierdza sie, ze "... wojt gminy sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajqcy czesc tekstowq i graficzng zgodnie z zapisami studium....." oraz art.
20 ust. 1, ktory naktada na organ stanowigcy, obowigzek stwierdzenia zgodnosci ze studium w
brzmieniu "...Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium...". W zwigzku z tym, struktura funkcjonalno — przestrzenna w planie
musi odpowiada¢ polityce przestrzennej gminy tj. kierunkom zmian w przeznaczeniu terenéw
i kierunkom zagospodarowania, zapisanym w studium.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Gaj Maty, ma na celu okreslenie sposobu zabudowy 1 zagospodarowania ww. terenu.

4.2 Polozenie komunikacyjne

Obsluge komunikacyjng przedmiotowego obszaru nalezy uzna¢ za dobra. Teren
objety planem graniczy od strony poéinocnej z droga wojewodzka nr 185 Obrzycko —
Szamotuly, ktéra bezposrednio taczy obszar planu z Obrzyckiem i Szamotutami. Przez obszar
gminy przebiega takze magistrala kolejowa Poznan — Szczecin, co takze jest duzym
udogodnieniem w zakresie komunikacji. Obsluga komunikacyjna przedmiotowego obszaru
bedzie si¢ odbywac przez komunikacyjny uktad wewngtrzny skomunikowany z droga

wojewodzka nr 185.

4.3 Polozenie w systemie ekologicznym gminy.

Obszar planu stanowi fragment nowej struktury urbanistycznej — terenu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej oraz uslug, tworzonej na gruntach dotychczas
wykorzystywanych rolniczo. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrgbie terenu rolniczego.
Sam analizowany teren ten nie charakteryzuje si¢ duza réznorodnos$cia krajobrazowa. Dziatka
bedaca przedmiotem analizy posiada przecigtne predyspozycje do pelienia funkcji
przyrodniczych. Teren utracit swoj pierwotny charakter w wyniku wprowadzenia przez
czlowieka funkcji rolnictwa. Walorem terenu jest blisko$¢ kompleksu lesnego oraz rzek. Ze

wzgledu na sgsiedztwo z terenami zabudowanymi, tendencjami ich rozwoju i bliskoscia ciagu



komunikacyjnego, obszar ten moze zosta¢ przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz

ustugi.

5. ROZPOZNANIE I CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

5.1 Aktualny stan uzytkowania i zagospodarowania terenu

Teren objety opracowaniem potozony jest w potudniowej czgsci gminy Obrzycko, w
obrebie wsi Gaj Maly. Obszar opracowania stanowig dziatki nr 207/2 1 207/3 w miejscowosci
Gaj Maty. Analizowany obszar to uzytek rolny sklasyfikowany w ewidencji gruntéw jako taki
trwate. Obszar jeszcze w latach 40 zesztego wieku wykorzystywany byt jako taki, zapewne ze
wzgledu na ptytko wystepujace wody gruntowe. Nastepnie zostal objety systemem drenazu i
byt wykorzystywany jako pola uprawne. Aktualnie obszar stanowi nieuzytek. Czgs¢ potnocna
zostata podniesiona za pomoca nawiezionego materiatu i odbywa si¢ na niej budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Od poludnia do terenu dziatek zblizyla si¢ zabudowa
mieszkalno — ustugowa, powigzana funkcjonalnie z miastem Szamotuly. Przez obszar

poprowadzono rowniez napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia.

5.2 Charakterystyka fizjograficzna obszaru

5.2.1 Rzezba terenu

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski wg Kondrackiego, czgsé potnocna
gminy Obrzycko znajduje si¢ w makroregionie Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej (315.3),
mezoregionie Kotliny Gorzowskiej (315.33), natomiast poludniowa cze$¢ w mezoregionie
Pojezierza Poznanskiego (315.51), wchodzacego w sklad makroregionu Pojezierza
Wielkopolskiego( 315.5).

Wg podzialu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego obszar
lezy w regionie Wysoczyzny Poznafiskiej w obrebie subregionéw Rowniny Szamotulskie;.
Jest to strefa krajobrazu uksztattowanego przez zlodowacenia plejstocenskie. Dziatka
znajduje si¢ w obszarze moreny dennej, charakteryzujacg si¢ ptaska powierzchnia potozong

na wysokosci 70-80 m n.p.m.



Na terenie gminy wystepuja rozne jednostki morfologiczne w zwigzku z czym
powierzchnia charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba.

W Kotlinie Gorzowskiej potozona jest srodkowa i poinocna cze$¢ gminy. Czesci
srodkowej prawie rownoleznikowo przeptywa Warta. Dno doliny Warty stanowiace terase
zalewowa wyniesiong na wysokos¢ ok. 40,0 — 45,0 m n.p.m. jest terenem najnizszej
polozonym w gminie. Po obu stronach rzeki, poza terasa zalewowa rozcigga si¢ terasa
nadzalewowa, srodkowa 1 terasy wysokie. W kierunku potudniowym terasa $rodkowa
przechodzi na pewnym odcinku wyraznym zboczem w wysoczyzn¢ morenowg, wyniesiong
ok. 70,0 — 75,0 m n.p.m. Fragment potudniowy gminy zajmuje rownina zastoiskowa, tzw.
,,Zastoiska Szamotulskiego”.

Teren objety opracowaniem oraz jego otoczenie to teren plaski o niewielkich
réznicach wysokos$ci rzgdnych. Dominuje tu rolnicze uzytkowanie terenu i koncentracja
uzytkow rolnych. Wysokosci rzednych ksztattuja si¢ od 73,71 do 74,22 m n.p.m., spadek

terenu nie przekracza 5%.

5.2.2 Warunki litologiczne

Obszar gminy Obrzycko lezy w obrebie synklinorium szczecinsko-todzko-
miechowskiego, nalezacego do duzej jednostki pigtra laramijskiego, zwanej cechsztynsko-
mezozoicznym przegiebieniem perykratonicznym. Synklinorium stanowi stref¢ depresyjna,
wypetniong utworami cechsztynsko mezozoicznymi, spoczywajacymi na skonsolidowanym
podtozu pigtra strukturalnego waryscyjskiego. Obszar gminy Obrzycko lezy w obrgbie dwoch
mniejszych jednostek: synklinorium elewacji obornickiej (przewazajaca czg$¢ gminy) 1 niecki
szczecinskie] (potudniowo — zachodnia cz¢§¢ gminy — teren opracowania). Strop mezozoiku
wystepuje na terenie gminy na zmiennej gltebokosci 260 — 40 m. p.p.m. Na powierzchni
podkenozoicznej wystepuja na terenie gminy Obrzycko gléwnie utwory jurajskie. Na
utworach pigtra cechsztynsko-mezozoicznego spoczywaja utwory kenozoiku - trzeciorzedu i
czwartorzedu. Trzeciorzed reprezentowany przez osady oligocenu, miocenu i pliocenu,
posiada zréznicowang migzszo$¢.

W obrebie terenu gminy na ktérym zlokalizowana jest dziatka migzszo$¢ trzeciorzedu
dochodzi do 280 m. Na pozostatym obszarze wynosi od 40 do 200m. Podloze
podczwartorzedowe zalega na obszarze gm. Obrzycko na zmiennej rze¢dnej. Podloze to

stanowig ily pliocenskie.



W profilu stratygraficznym plejstocenu, na obszarze gminy Obrzycko, wystepuja gliny
zwatowe zlodowacen potudniowopolskich, srodkowopolskich i péinocnopolskich, lokalnie
rozdzielone piaszczysto zwirowymi utworami wodnolodowcowymi.

W czgsci poludniowe gminy (Gaj Maty) spotyka sie¢ muilki, ity, gliny pylaste oraz
piaski akumulacji jeziornej — piaski drobnoziarniste, warstwowane horyzontalnie. Sg to
osady tzw. Zastoiska Szamotulskiego.

Utwory holocenskie wystepuja w dnach dolin i obnizen. Reprezentowane sa przez
piaski rzeczne, muiki, namuly, gytie, krede jeziorng oraz torfy. Przewazajg torfy niskie, w
duzym stopniu zamulone i zapiaszczone, o migzszosci od 0,5 — 2,0 m. Migzszo$¢ utworow

czwartorzedowych waha si¢ od 20 do 160 m.

5.2.3 Warunki wodne

W bezposrednim sasiedztwie, wzdtuz zachodniej granicy obszaru biegnie niewielki
ciek, nie posiadajacy nazwy, od strony poétnocnej ciek znajduje si¢ koryto cieku okresowego.
Oba cieki biegng w korycie antropogenicznie przeksztalconym i odwadnia okoliczny obszar.

Obszar znajduje si¢ w zlewni rzeki Samy, ktérej zlewnia odwadnia cz¢$¢ potudniowa
gminy Obrzycko. Cieki tego obszaru charakteryzuja si¢ $niezno — deszczowym rezimem
zasilania z jednym maksimum 1 minimum w ciggu roku. Kulminacja standéw i przeptywow
wystepuje najczesciej od lutego do kwietnia. Letnie nizowki dla obszaru potudniowego
wystepuja najczesciej od czerwca, osiggajac minimum we wrzesniu 1 pazdzierniku.

W analizowanym obszarze wystepuja dwa pigtra wodonos$ne: czwartorzgdowe i
trzeciorzgdowe. Pigtro czwartorzgdowe charakteryzuje si¢ wystepowaniem dwoch poziomow
wodonos$nych, tj. gruntowego i wglebnego. Miejscami poziomy te 1acza si¢ ze sobg przez
okna hydrogeologiczne.

Pietro wod trzeciorzgdowych zalega na obszarze calej gminy. Wyrdznia si¢ tu poziom
wod miocenskich, w ktorym moga wystapi¢ trzy warstwy wodonosne. Warstwa gorna ma
ograniczone wystepowanie. Przewaznie strop jej zalega na gltebokosci 60 — 80 m; migzszosé
najczesciej dochodzi do 20 m. Warstwa srodkowa wystepuje regionalne, a jej strop zalega na
glebokosci ok. 100 m, migzszos¢ moze dojs¢ nawet do 50 m.

Pod terenem gminy, w tym omawianego obszaru znajduje si¢ Subzbiornik
trzeciorzedowy Jezioro Bytynskie — Wronki Trzciel — numer GZWP 146. Catkowita
powierzchnia zbiornika wynosi 750 km?, (w woj. wielkopolskim 712 km?). Srednia glebokogé

uje¢ wynosi 130 m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany przed przenikaniem zanieczyszczen
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od powierzchni terenu, znacznej migzszosci warstwami utworow stabo 1 trudno
przepuszczalnych (glin, itow ~ 100 m).

Gmina Obrzycko jest polozona w jednolitej czesci wod podziemnych nr 62 1 42, z
ktérych czgs¢ nr 62 zostala zakwalifikowana jako zagrozona JCWpd.

Pod omawiang dziatka wody podpowierzchniowe zalegaja na glebokosci 1,5 — 3 m
i ulegaja silnym okresowym wahaniom. Na cz¢éci obszary wystepuja i dlugo utrzymuja si¢

wody powierzchniowe.

5.2.4 Klimat lokalny

Pod wzgledem klimatycznym gmina Obrzycko wg Romera potozona jest w ,,Krainie
Wielkich Dolin” o najmniejszym opadzie rocznym. Wg regionalizacji klimatycznej
Gaminskiego, gmina znajduje sic w rolniczo klimatycznej ,,Dzielnicy Srodkowej”. Srednia
suma rocznych opadéw waha si¢ od 500 do 550 mm, a wigc jest niewystarczajaca dla
produkcji rolnej. Najmniej opadéw przypada na miesigc luty a najwigcej na miesigc lipiec.
Czas trwania pokrywy $nieznej waha si¢ od 50 do 60 dni, a ilo$¢ dni z opadem $nieznym
wynosi ok. 40. Przecietna grubos¢ pokrywy énieznej 5 — 8 cm. Srednia ilo§¢ opadéow w
okresie wegetacyjnym wynosi 346 mm, z przewaga na terenie pradoliny.

Temperatura waha si¢ w skali rocznej 8,0 °C — 8,2 °C. Najwyzsze temperatury
przypadaja na lipiec i sierpien (16,9°C — 19,0°C). Ostatnie przymrozki wiosenne wystgpuja
jeszcze miedzy 15 a 30 kwietnia.

Srednia ilo§¢ dni pogodnych to ok. 50. W okresie letnim dominuja wiatry pdtnocno
zachodnie, a zimg potudniowo — zachodnie.

Wedlug A. Wosia (1994) obszar gminy Obrzycko lezy generalnie w granicach
srodkowowielkopolskiego regionu klimatycznego Polski, wyznaczonego w §wietle czestosci
wystepowania roéznych typow pogody. Pod wzgledem zajmowanego obszaru jest
najwickszym wydzielonym na terenie Polski regionem klimatycznym.

W pordéwnaniu z innymi regionami klimatycznymi, w omawianym regionie nieco
czesciej sa notowane przypadki wystepowania pogody bardzo cieplej i1 jednocze$nie
pochmurnej bez opadu. Mniej liczne sa dni umiarkowanie ciepte i stoneczne bez opadu,
poniewaz jest ich tylko $rednio w roku 9,4 oraz dni umiarkowanie ciepte z duzym
zachmurzeniem bez opadu — 11,6. Nieco liczniej niz w innych regionach wystepuja dni z

pogoda przymrozkowa bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadem. Jest ich
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przecigtnie w roku 11,8. Zauwaza si¢ takze czestsze niz w na terenach przyleglych pojawianie
si¢ dni z pogoda umiarkowanie mrozng i zarazem pochmurng bez opadu.

Przeprowadzono roczng ocen¢ jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za
rok 2009, w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. sprawie
stref, w ktorych dokonuje si¢ oceny jako$ci powietrza.

Strefe poznansko — szamotulska (obejmujaca obszar opracowania) pod katem zawarto$ci
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkow azotu, tlenku wegla 1 benzenu, pylu
zawieszonego PMI10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i
benzo(a)pirenu z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia jak i
kryteriow ustanowionych dla ochrony roslin zaliczono do klasy A, natomiast strefe
wielkopolska (obejmujaca obszar opracowania) pod katem zawartoSci ozonu w
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia jak 1 kryteriow
ustanowionych dla ochrony roslin zaliczono do klasy C.

Do klasy A zalicza si¢ strefg, jezeli st¢zenie zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczaja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, poziomoéw docelowych, poziomow
celow dlugoterminowych. Do klasy C zalicza si¢ strefe, jezeli steZzenia zanieczyszczen na
terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy

docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych.

5.2.5 Gleby

W strukturze powierzchni gminy Obrzycko uzytki rolne stanowig 45%. Gleby klasy 11
1 [II zajmuja ok. 60 % tych uzytkow. Lacznie z glebami klasy IV zajmuja 75% powierzchni
gruntéw ornych.

Na terenie gminy 2/3 gruntéw ornych nadaje si¢ pod uprawe roslin intensywnych i
srednio intensywnych. Sg to gleby kompleksow pszennych, zytnich bardzo dobrych, zbozowo
— pastewnych mocnych a takze gleby kompleksu 5 zytniego dobrego. Reszte stanowig grunty
stabsze zytnio — ziemniaczane i Zytnio — tubinowe.

Dominujg gleby brunatne oraz czarne ziemie. Z pozostalego obszaru najwigce]
przypada na gleby pseudobielicowe, gleby hydromorficzne i najmniej na mady.

Gleby charakteryzuja si¢ dobrym skladem mechanicznym. Bardzo dobry sktad

mechaniczny gleb stanowia gliny lekkie, gliny lekkie pylaste, piaski gliniaste mocne i piaski
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gliniaste mocne pylaste. Gleby o takim sktadzie stwarzaja warunki odpowiednie dla bardzo
wysokiej produkcji rolne;j.

Gleby omawianego obszaru wyksztalcily sie¢ na piaskach, naleza do kompleksu 7
(zytni bardzo staby), sa zakwalifikowane do tak trwalych klasy IV i V. Dotychczas byly

wykorzystywane rolniczo.

5.2.6 Szata ro$linna

Lasy na terenie gminy Obrzycko wystepuja gldwnie w czgséci potnocnej 1 naleza do
kompleksu Puszcza Notecka. Sg one mato urozmaicone pod wzgledem sktadu gatunkowego.
Zdecydowanie przewaza sosna pospolita. Lasy na terenie gminy Obrzycko pozostaja w
zarzadzie Nadlesnictwa Oborniki. Zarzadzeniem Nr 86 Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Les$nictwa z 1994 r. czg$¢ lasow Nadlesnictwa Oborniki uznana
zostata za lasy ochronne.

Teren objety opracowaniem stanowig laki trwale, jest to obszar niezabudowany o mato
urozmaiconym krajobrazie. W jego obrebie nie wystepuje zadna godna zachowania zielen,
rzezba terenu ani obiekty o duzej wartosci przyrodniczej, podlegajace ochronie prawnej.
Obszar ten nie jest sklasyfikowany jako szczegdlnie wartosciowy pod wzgledem
roznorodnosci biologicznej. Stanowi obecnie tgki, natomiast sgsiednie tereny otaczajace

badany obszar stanowig grunty orne.

5.2.7Klimat akustyczny

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niekorzystnym klimatem akustycznym.
Zgodnie z przeprowadzonymi w 2007 r. pomiarami hatasu komunikacyjnego, nat¢zenie ruchu
przy drodze wojewddzkiej nr 185 na granicy miasta Szamotuly wynositlo 451 pojazdéw na
godzing, w tym 26 pojazdow cigzkich. Poziom hatasu przy jezdni w miejscu badan wynosit
71,9 dB. Poziom hatasu przy drodze wojewodzkiej 185 w miejscowosci Zielonagdra wg
pomiardéw z 2008 r. wynosit 71,9 dB przy jezdni oraz 65,7 dB w odlegtosci 7 m od jezdni.
Natezenie ruchu w tym miejscu wyniosto 259 pojazdéow, w tym 50 pojazdow cigzkich.
Poziom nat¢zenia ruchu bedzie zblizony do pomiarow wykonanych na odcinku drogi na
granicy miasta Szamotuty, gdyz pomig¢dzy tym punktem a obszarem opracowania nie znajduja
si¢ skrzyzowania z innymi waznymi drogami, ktére mogltyby przejmowac cz¢$¢ strumienia

ruchu.
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5.3 Stan $rodowiska i identyfikacja zagrozen

Analizowany teren stanowi S$rodowisko przyrodnicze o okreslonych cechach i
wlasciwos$ciach poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Na stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru ma wpltyw
potozenie i sposob dotychczasowego zagospodarowania. Srodowisko naturalne jest
antropogeniczne, jego obecny stan jest efektem rolniczego wykorzystywania terenu oraz
braku powazniejszych ingerencji cztowieka w srodowisko naturalne badanego obszaru.

Nie stwierdzono tu degradacji ani znaczacych negatywnych oddziatywan na
poszczegbdlne komponenty §rodowiska i srodowisko jako cato$¢. Jednak w wyniku budowy
osiedla doméw jednorodzinnych na znacznym obszarze zmianie ulegaja przede wszystkim
ruchliwe sktadniki $rodowiska, tj. wody i powietrza, m.in. poprzez ograniczenie infiltracji
wod opadowych (tereny utwardzone), zapylenie powietrza (tereny budowy, ruch
komunikacyjny) oraz ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony Srodowiska przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rdznicujac tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje si¢, ktore z nich naleza do terendéw
przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ushugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi* ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu
w §rodowisku. Na obszarze planu, oprécz terenu uslug, wskazano tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore nalezg do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. W planie nie wskazuje si¢ innych terendw, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu. Nalezy rozpoznaé, czy moze by¢ zapewniony wymagany

komfort akustyczny.

4 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z dnia 5 lipca 2007 r.)
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Standard akustyczny okreSlony ww. rozporzqdzeniu, wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB; odpowiednio w czasie oceny — 16-tu godzin pory dziennej (od 6% do 22°)
oraz 8-miu godzin pory nocnej (od 22 do 6%), wynosi dla halasu komunikacyjnego —
samochodowego i kolejowego:

(PN = 55/50 dB — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- L*AeqT
Z uwagi na polozenie terenu w sasiedztwie drogi wojewodzkiej, klimat akustyczny na terenie
objetym planem ocenia si¢ jako zagrozony wystapieniem przekroczen dopuszczalnych norm.
Po wprowadzeniu projektowanej zabudowy nalezy monitorowa¢ stan klimatu akustycznego
na terenie zabudowy mieszkaniowej 1 w przypadku stwierdzenia przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu, nalezy przedsiewzia¢ odpowiednie $rodki organizacyjne
oraz techniczne w celu zmniejszenia poziomu hatasu do poziomu co najmniej
dopuszczalnego.
Podsumowujgc stan $rodowiska na analizowanym obszarze nie jest powaznie

zagrozony, jednak mozna zauwazy¢ pewne nasilajagce si¢ elementy oddzialywania

antropogenicznego, ktore nalezy monitorowac.

5.4 Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania srodowiska, ocena odpornosci na

degradacje¢ i zdolnosci regeneracyjnych srodowiska

Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu musi uwzglgdnia¢ uwarunkowania
wynikajace ze stanu dotychczasowego uzytkowania, stanu $srodowiska i krajobrazu.

Srodowisko na omawianym terenie jest $rodowiskiem przeksztalconym przez
rolnictwo, na ktorym planuje si¢ przeksztatlcenia zmierzajgce w kierunku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

Przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania terenu powinny, w jak najwigkszym
stopniu, zapewnia¢ zachowanie jego walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

Funkcja mieszkaniowa — zwlaszcza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako
wiodaca dla omawianego terenu jest wlasciwa. Warunkowana jednak powinna by¢
wzbogaceniem przestrzeni o nowe nasadzenia drzew i krzewdw. Zadrzewienia, zielen
przestrzeni publicznych i przydomowa warunkujg bowiem tak pozadang bioréznorodnos¢.
Obszary o naturalnym podlozu oraz zielen zasilajg 1 wzbogacaja takie tereny, zapewniajac
cigglo$¢ procesoOw biologicznych w warunkach 1 miejscach nawet silnej antropopres;ji.

Funkcja uslugowa — nie powodujaca ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej oraz
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srodowiska, jest takze wskazana, bedzie stanowila baze¢ ustug dla mieszkancow
przedmiotowego obszaru oraz osob korzystajacych z drogi wojewodzkiej nr 185. Celowo
wskazano w planie lokalizacj¢ funkcji uslugowej w strefie obszaru graniczacej droga
wojewodzka, pozwoli to na lepsza dostepnos¢ tych ustug zaréwno dla przejezdnych jak i
mieszkancow, ponadto ograniczy negatywny wptyw drogi na klimat akustyczny na terenach
mieszkaniowych.

Teren objety opracowaniem stanowi obecnie tgki trwale. Jest to obecnie grunt
niezabudowany o malo urozmaiconym krajobrazie. Jest potozony w sasiedztwie terenow
rolniczych. Wprowadzenie zabudowy wprowadzi korzystne zmiany w monotonnym
krajobrazie i w ten sposob podniesie jego atrakcyjnos¢. Z punktu widzenia przydatnosci
warunkow fizjograficznych takze charakteryzuje si¢ wzglednie dobrymi warunkami do
zabudowy.

Majac na uwadze stan $rodowiska oraz sposob uzytkowania terenow przyleglych,
optymalnym sposobem zagospodarowania obszaru, zgodnie =z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi jest przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng

oraz ustugi.

W projekcie zabudowy powinno by¢ preferowane zagospodarowanie wod opadowych
w granicach wydzielonych dzialek. Tam, gdzie tylko jest to mozliwe, nalezy przewidzie¢

stosowanie przepuszczalnych nawierzchni miejsc parkowania samochodow 1 chodnikow.

Oceniajac Srodowisko pod wzgledem zdolno$ci do regeneracji nalezy zauwazy¢, ze
zmiany na analizowanym obszarze nie sg duze, jednak konieczny wydaje si¢ udziat czlowieka
w ksztattowaniu wiasciwych proceséw ekologicznych oraz zwigkszeniu waloréw
przyrodniczych i1 krajobrazowych, stad planowane przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenu powinny, w jak najwigkszym stopniu, zapewnia¢ zachowanie tych walorow i sprzyjac

wzbogaceniu oraz odtworzeniu zniszczonych wartosci.

5.5 Ocena tendencji do zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego

planu

Na terenie objety opracowaniem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dotychczas obszar stanowit uzytek rolny. W studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko i miasta

Obrzycko dla przedmiotowego obszaru wyznaczona zostala funkcja terenow rolniczych. W
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projektowanej zmianie studium przewiduje si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: oswiaty, handlu i gastronomii.

Odstapienie od realizacji opracowanego planu nie bedzie miato negatywnego wptywu
na srodowisko. W przypadku braku miejscowego planu nie bedzie mozliwosci wprowadzenia
na tym terenie zabudowy, w zwigzku z tym teren bedzie uzytkowany w dotychczasowy
sposob lub zostanie cze$ciowo zainwestowany w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Brak wprowadzenia zabudowy na tym terenie, nie wplynie na zmian¢ warto$ci emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery ani zmiany klimatu akustycznego. Bez
uchwalenia planu miejscowego nie bedzie mozliwosci wprowadzenia zmian w istniejgcym

krajobrazie.

6. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1 Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenow z

uwarunkowaniami srodowiska

Wynikiem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania, z jednoczesnym uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania do
uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego.

Ustalenia planu uwzgledniaja uwarunkowania wymienione w rozdziale 5 niniejszej
prognozy, a takze te, ktore wynikaja z opracowania ekofizjograficznego.

W projekcie planu okreslono takze:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

W planie okreslono nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielajac:

1) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami

MN;
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3)

teren komunikacji — pieszojezdni uktadu wewngtrznego, oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDX;

Ustalenia planu w wigkszosci maja wpltyw na $rodowisko i1 krajobraz, w zwigzku

z tym w niniejszej prognozie uwzglednia si¢ ich skutki na przestrzen przyrodnicza.

W  odniesieniu do terenow przeznaczonych pod zabudowe, w planie zapisano

nastepujace, istotne dla srodowiska 1 krajobrazu ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

3)

nakaz zagospodarowania czeSci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen
rodzimych gatunkow roslin charakterystycznych dla srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisoOw odrebnych oraz mogacych powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w przepisach niniejszej uchwaty;

nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania;

usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych, w oparciu
o przepisy odrebne;

konieczno$¢ naprawy rurociagdw drenarskich, w przypadku uszkodzenia podczas
wykonywania rob6t budowlanych,

obowigzek gospodarowania odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
nakaz stosowania indywidualnych systemow grzewczych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych oraz nakaz stosowania paliw gazowych, plynnych lub
stalych o niskich wskaznikach emisyjnych;

obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w
projektowanych terenach oznaczonych symbolami: MN, ktére naleza do terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dbalos$¢ o tad przestrzenny ma odzwierciedlenie w zapisach:

obowigzek sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy;

dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak

gzymsy, balkony, tarasy, wykusze i1 ganki, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez wiaty o funkcji

garazowej lub zadaszenia miejsc sktadowania odpadow, jednak nie wigcej niz 3,0 m;
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4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem

dopuszczonych w przepisach niniejszej uchwaty;
zakaz grodzenia terenéw komunikacji,

dopuszczenie umieszczania szyldow w terenie U o maksymalnej tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 4 m’ na jednej nieruchomos$ci wylacznie na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniach, pod warunkiem zapewnienia

swobodnego ruchu pieszych,

ustala si¢ obowigzek stosowania ogrodzen na terenach MN wylacznie azurowych,

z wylaczeniem betonowych, uzupetnionych pnaczami lub zywoptotem,

a takze w przepisach dotyczacych kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

W planie okreslono sposéb zagospodarowania i zabudowy, jej parametry, w tym

intensywno$¢ zainwestowania (dopuszczalna maksymalna powierzchnia i1 wysoko$¢

zabudowy) 1 minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego, ktoére moga by¢

przeznaczone pod zielen.

Z tego punktu widzenia przeznaczenie terendw okreslone w planie nie powoduje

sprzeczno$ci z uwarunkowaniami §rodowiska.

Bilans terenow na obszarze planu wg przeznaczenia terenu

Poszczegolne obreby geodezyjne
i i Nr dzialki
Lp | Rodzaj funkeji Rodzaj uzytku |Pow.wm? |%
ewidencyjnej
U
1. czes¢ 207/21207/3 | Laki trwale 6128 28,4
Tereny ustug
MN
cze§¢ 207/21207/3 | Laki trwale 14 220 65,9
Tereny zabudowy mieszkaniowej
KDX
2. Teren komunikacji — pieszojezdnia | cze$é 207/21207/3 | Laki trwale 1229 5,7
uktadu wewnetrznego
Suma 21577 100
6.2  Ocena zgodno$ci ustalen planu z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska w art. 72 stanowi, 1z w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
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rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, miedzy innymi
poprzez:
e ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,
® zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami,
systemOw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania
terenoOw zieleni,
¢ zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska 1 warunkéw klimatycznych,
* uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
Ustawa wskazuje zakres zagadnien, ktore powinny by¢ w planie uwzglednione. Ocenia sie, ze
opiniowany projekt planu, odpowiednio do zakresu i probleméw, ktére reguluje, speinia
warunki ustawowe. Ustala proporcje pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
a terenami zieleni. Przyjete w projekcie planu zalozenia zapewniaja racjonalne wykorzystanie
powierzchni ziemi. Gwarantuja takze rozwigzanie probleméw dotyczacych gospodarki wodno
— $ciekowej 1 gospodarki odpadami. Ochrona waloréw krajobrazowych $rodowiska zostata
zapewniona poprzez Sciste okreslenie intensywnosci 1 gabarytow zabudowy.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi,
ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ w szczegdlnosci
ograniczenia wynikajace z:

« ustanowienia szczego6lnych form ochrony przyrody,

 utworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

« wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

« ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2005
r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.) warunkow korzystania z wod regionu wodnego 1
zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszaréw ochronnych
zbiornikow waéd §rodladowych.

W granicach planu nie wystepuja szczegdlne formy ochrony przyrody, wyznaczone na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody®, w tym obszary Natura
2000, ustanowione na podstawie dyrektyw unijnych — Dyrektywy Ptasiej® oraz Dyrektywy

Siedliskowej’.

>Dz. U. 22009 1., Nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm.

5 Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow

" Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory
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Na omawianym terenie nie zostaly wskazane obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracja. Ustalenia planu odnosza si¢ wystarczajaco do zagadnien ochrony
przed halasem 1 konieczno$ci zapewnienia komfortu akustycznego w $Srodowisku

zewngetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, okresla, iz w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody,
wsrdd ktorych do najbardziej istotnych naleza:

« utrzymanie procesow ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow,

« zachowanie r6znorodnosci biologicznej,

« zapewnienie cigglosci istnienia gatunkoéw roslin, zwierzat 1 grzybow, wraz z ich

siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony,

« ochrona walorow krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.
Zapisy projektu planu sa zgodne z powyzszymi celami ochrony przyrody. Podtrzymanie
procesow ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemoéw zagwarantowane jest poprzez zapisy
ustalajgce relatywnie wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
pozwoli na wzrost roznorodnosci biologiczne;.
Zasady ochrony wod i gospodarki wodno — $ciekowej zgodne s z ustawq z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodné® i rozporzadzeniami wykonawczymi do niej.

Nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych’, poniewaz zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o
zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych'’, grunty klasy IV — VI w obrebie
geodezyjnym wsi nie wymagaja zgody na wylaczenie z produkcji rolne;.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkie;.
Pozostale ustawy, regulujace w sposob szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony, np. — Prawo
geologiczne i gornicze, Ustawa o lasach, Prawo towieckie — dotycza innej problematyki niz ta

zawarta w tresci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

$Dz. U. 22005 . Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.
9 Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.

0Pz U. zdnia 31.12.2008 r.
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6.3 Ocena ustalen planu z punktu widzenia skuteczno$ci ochrony réznorodnosci
biologicznej i zachowania wlasciwych proporcji w przeznaczeniu terend6w na rdézne

funkcje

Obszar planu obejmuje powierzchni¢ okoto 2,15 ha charakteryzujacy si¢ mala
bior6znorodnoscia. Na przedmiotowym obszarze srodowisko nie ulega przeksztatceniom
antropogenicznym gdyz bylo wykorzystywane rolniczo. Zabudowa powoduje zmiang
krajobrazu, dlatego przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak
najwickszym  stopniu, zapewnia¢ zachowanie jego  waloréw  przyrodniczych
i krajobrazowych. Stad na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na rysunku planu zostaty
wkreslone nieprzekraczalne linie zabudowy, ograniczajace przestrzen w ktérej moga by¢
sytuowane budynki i strefg zieleni towarzyszaca zabudowie.

Ponadto ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w zagospodarowaniu
dzialki na 40 — 50%, dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy liczong po zewnetrznym obrysie
scian budynkéw na 30% powierzchni dziatki oraz maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 10 m.
Zachowanie powyzszych parametrow daje gwarancj¢ zapewnienia na przedmiotowym

obszarze minimum réznorodnosci biologiczne;.

7. OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA , KTORE MOGA WYNIKAC Z
PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA

7.1 Okreslenie skutkéw dla $rodowiska, ktore moga wynika¢é z projektowanego

przeznaczenia i uzytkowania

Analizujac ustalenia planu, zasieg, skale projektowanej zabudowy oraz sposéb
zaopatrzenia w media, mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie istotnych skutkéw dla srodowiska,
ktéore moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane zwlaszcza
wprowadzaniem gazoéw lub pytow do powietrza, wytwarzaniem odpadéw, wprowadzaniem
sciekéw do wod lub do ziemi, wykorzystywaniem zasobow $srodowiska, zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi, niekorzystnym przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu,
emitowaniem hatasu, emitowaniem pol elektromagnetycznych oraz ryzykiem wystgpienia

powaznych awarii.
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Natomiast mozna si¢ spodziewac, w sytuacji konsekwentnej realizacji ustalen planu,
ograniczenia skutkéw dla $rodowiska w wyniku wprowadzenia zabudowy, zwlaszcza
w zakresie ochrony powietrza, gospodarki wodno — $ciekowej, a takze estetyki krajobrazu
1 ladu przestrzennego poprzez zachowanie okreslonej powierzchni terenu biologicznie
czynnej i zdefiniowanej liniami rozgraniczajacymi struktury przestrzenne.

Ocenia si¢, ze pelna realizacja ustalen projektu planu nie powinna nies¢ za sobg
zagrozenia dla $rodowiska oraz wplywa¢ negatywnie na warunki zycia 1 zdrowia ludzi.
Warunkiem istotnym dla zachowania prawidlowego funkcjonowania $rodowiska jest jednak
zastosowanie si¢ do zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska oraz zasad obstugi terenu
infrastrukturg techniczng, zwlaszcza z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow,
gromadzenia i utylizacji odpadow, a takze utrzymania okreslonej w planie powierzchni terenu
biologicznie czynnej na terenach zainwestowanych.

Powierzchnie terenu biologicznie czynne sg istotnym warunkiem dla utrzymania zdolnos$ci
retencyjnej terenu.

W projekcie zabudowy powinno by¢ preferowane zagospodarowywanie wod
opadowych w granicach wydzielonych dziatek. Tam gdzie to mozliwe nalezy stosowac
wodoprzepuszczalne nawierzchnie jezdni, miejsc parkowania samochodéw i chodnikow.

Nie stwierdza si¢, aby realizacja ustalen planu miejscowego spowodowata znaczace

oddziatywanie na srodowisko ani obszar planu, ani tereny sasiednie.

7.2 Okreslenie skutkow realizacji ustalen planu na poszczegodlne komponenty srodowiska

Skutki na powierzchnie ziemi, zasoby naturalne

Powierzchnia ziemi zostanie poddana przeksztalceniom antropogenicznym. W
miejscu postawienia budynkow, budowy utwardzen, dojazdow i realizacji infrastruktury
technicznej wystapi nieodwracalne zniszczenie powierzchni ziemi i gleby.

Projekt planu nie dopuszcza na analizowanym terenie dziatalnos$ci, w wyniku ktorej
wystepowatoby zagrozenie zanieczyszczenia powierzchni ziemi 1 gleby. Nie projektuje sie na
terenie planu funkcji, ktorych dziatalno$¢ oddziatywataby na czysto$¢ ziemi.

Plan wymaga pozostawienia w zalezno$ci od funkcji terenu co najmniej 40%
powierzchni terenu biologicznie czynnej gwarantujacej infiltracje wod powierzchniowych

i realizacje zieleni.
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Skutki na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem nie bedg lokalizowane funkcje, ktérych dziatalno$¢
zwigzana jest z nadmierng emisjg zanieczyszczen do powietrza i ktore wymagajg uzyskania
pozwolenia na wprowadzanie pylow i1 gazéw do powietrza.

Wazrost liczby budynkéw powoduje wzrost liczby ewentualnych zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od jakosci urzadzen
grzewczych 1 stosowanych no$nikow energii. Projekt planu przewiduje stosowanie
indywidualnych rozwigzanh w zakresie systemOw grzewczych, opartych na paliwach
gazowych, ptynnych lub statych o niskich wskaznikach emisyjnych.

Z zakresu zanieczyszczen komunikacyjnych — prognozuje si¢ wzrost natezenia ruchu
kolowego, wynikajacy z zaprojektowania w przysztosci drogi wewnetrznej w obszarze planu,

ktore beda obstugiwaly obszar planu.

Skutki na wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na wody podziemne
1 powierzchniowe z uwagi na wprowadzenie docelowe wilaczenie zabudowy do sieci
kanalizacyjnej, a tymczasowo dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych. W projekcie planu dopuszczono takze alternatywg w postaci budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Zmianie ulegna warunki infiltracji 1 sptywu powierzchniowego, z uwagi na
przeznaczenie znacznej cze$ci obszaru pod zabudowg, komunikacje 1 utwardzenia.
Zwigkszenie zdolno$ci retencyjnej gruntu mozna o0siggngé pozostawiajac  wickszg

powierzchni¢ biologicznie czynng i zatrzymanie wod opadowych na terenie planu.

Skutki na zielen i krajobraz

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz nowego przeznaczenia terenu wplynie na
krajobraz. Obszar planu nie wyrdznia si¢ szczeg6lnymi walorami krajobrazowymi. Zmiana
krajobrazu bedzie polegala na stworzeniu nowej struktury urbanistycznej na terenie
dotychczas niezabudowanym, uzytkowanym rolniczo. W planie okreslono zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego w formie wyzej przytoczonych zapisow.
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Podstawg okreslenia tadu przestrzennego bedzie proponowany uklad drog oraz
okreslone linie zabudowy. Zabudowie ma towarzyszy¢ bogata zielen ozdobna. Zmiany te

nalezy uzna¢ za pozytywne.

Skutki na klimat akustyczny, jakos¢ Zycia mieszkancow

Zrédlem hatasu moga by¢ pobyt mieszkancow oraz prace zwiazane z utrzymaniem i
uzytkowaniem obiektéw budowlanych, a takze projektowane ustugi oswiatowe, handlowe 1
gastronomiczne. W celu zminimalizowania hatasu powstalego w obrebie terenu ustug, zaleca
si¢ zlokalizowanie biologicznie czynnej czeg$ci dziatki w strefie graniczacej z projektowanym
terenem zabudowy mieszkaniowej 1 urzadzenie wzdluz granicy z tym terenem pasa zieleni.

Gléwnym zrodlem hatasu na terenie opracowania jest 1 bedzie hatas komunikacyjny.
Omawiany obszar narazony jest na halas pochodzacy z przejazdu samochodéw osobowych i
cigzarowych ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z droga wojewddzka nr 185.
Korzystnym rozwigzaniem jest zlokalizowanie terenu ustug w terenie potozonym blizej drogi
oraz terenu zabudowy mieszkaniowej w dalszej czeSci obszaru, co pozwoli ograniczy¢
niekorzystny wplyw drogi na zachowanie standardow akustycznych w projektowanym terenie

zabudowy mieszkaniowe;.

Skutki na klimat

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpiag zmiany w wielko$ci powierzchni
utwardzonych 1 zabudowanych, a takze zwigkszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku
wprowadzenia nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowy bedzie charakteryzowal sie
podwyzszong temperaturg powietrza, wigkszymi dobowymi wahaniami temperatury
powietrza, zwigkszonym zacienieniem niektorych terenow oraz powstawaniem duzych
predkosci wiatru przy naroznikach budynkéw, silnymi podmuchami wiatru 1 unoszeniem si¢

kurzu.
Skutki na wystepujgce gatunki roslin i zwierzgt
Bezposrednio na obszarze badan nie wystgpuja cenne gatunki fauny i flory, wynika to

z antropogenicznego pochodzenia i zajmowania niewielkiej powierzchni. Nastapi likwidacja

fauny glebowej w miejscach posadowienia budynkow oraz drogi.
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Skutkiem realizacji ustalen planu beda nowe nasadzenia, uksztalttowane tereny zieleni

przydomowej oraz wymagany wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej. Projektowane

ustalenia zapewniajg do$¢ bogate wyposazenie analizowanego obszaru w zielen, ktéra

wzmocni strukturg ekologiczng, uczestniczy¢ bedzie w ksztaltowaniu krajobrazu i warunkow

zamieszkania.

Prognoza skutkow na §rodowisko — oddziatywania funkcji ustugowej 1 mieszkaniowe;j
zapisanych w planie na poszczegolne elementy srodowiska

L Elementy Sposéb oddzialvwania Ocena skutkow
p- srodowiska P Y oddziatywania
1. |Réznorodnosé Obszar opracowania nie charakteryzuje si¢ |-
biologiczna duza bioréznorodnoscia

2. |Ludzie Mozliwos$¢ zagospodarowania, osiedlenia | Bezposrednie,
si¢, prowadzenia wilasnej dzialalnosci na | dlugoterminowe
terenie opracowania

3. |Zwierzgta Likwidacja fauny glebowej w miejscach | Bezposrednie, state
posadowienia budynkéw oraz drogi

4. |Rosliny Pojawienie si¢ nowych nasadzen, Bezposrednie, state
uksztaltowanych terenow zieleni

5. |Woda Istnieje mozliwos$¢ naruszenia stosunkéw | Bezposrednie,
wodnych podczas realizacji przewidzianej |krotkoterminowe
zabudowy

6. |Powietrze i lokalny | W wyniku realizacji ustalen planu Bezposrednie,

klimat przewiduje si¢ mozliwy wzrost dlugoterminowe

zanieczyszczenia powietrza oraz
zwigkszenie poziomu hatasu

7. |Powierzchnia ziemi | Podczas realizacji ustalen planu istnieje Bezposrednie, stale
mozliwo$¢ podniesienia poziomu terenu

8. |Krajobraz Zmiana w uzytkowaniu terenu — grunty Bezposrednie, state
orne zostang przeznaczone pod realizacj¢
zabudowy mieszkaniowe;j

9. |Dobra materialne  |Istniejgca zabudowa zostanie zachowana |-
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7.3 Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektu miejscowego planu

Na obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastepujace problemy ochrony srodowiska:

- pogarszajacy si¢ klimat akustyczny wzdhuz gtéwnych drog w gminie Obrzycko, w tym

wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 185,

- potencjalna mozliwo$¢ zlokalizowania przedsigwzig¢ ~mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko na terenach sasiednich,

- zniszczona pokrywa glebowa w miejscach posadowienia budynkéw oraz utwardzen.

7.4 Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,

wspolnotowym 1 krajowym

W chwili obecnej podstawag dziatan Unii Europejskiej] w dziedzinie Srodowiska jest
szosty program dziatan ,,Srodowisko 2010: Nasza Przysztos¢, nasz wybor’(Environment
2010: Our Future, Our Choice), obejmuje ona lata 2001 — 2010. Do gtownych priorytetow w
okresie funkcjonowania programu zaliczono nastepujace zagadnienia:

- zmiany klimatu 1 globalne ocieplenie,

- ochron¢ przyrody i biordéznorodno$ci (zwigkszenie obszaréw chronionych, w tym
morz),

- $rodowisko naturalne, zdrowie 1 jako$¢ zycia,

- zasoby naturalne i gospodarka odpadami (recykling).

Duza wage przyklada si¢ do tematyki zmian klimatycznych, co wiaze si¢ z
wypetnianiem zobowigzan Unii Europejskiej zwigzanych z ratyfikacjg Protokotu z Kioto.
Jako szczegoélnie istotne wymienia si¢ m.in.: wspieranie praktyk i1 technik ekologicznie
efektywnych w przemysle, wspomaganie MSP w modernizacji oraz wpieranie efektywnosci
energetycznej (ogrzewanie, biezagca woda w budynkach).

Podstawg krajowej polityki ekologicznej, przyjetej w ,,Polityce ekologicznej panstwa
w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016 s3 dzialania na rzecz zapewnienia
realizacji zasady zrownowazonego rozwoju, przez co, w mys$l ustawy Prawo Ochrony

Srodowiska (Dz. U. Nr 25 poz. 150 z poézn. zm.), rozumie si¢ taki rozwoj spoleczno —
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gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspolczesnego pokolenia, jak 1
przysztych pokolen. Kolejne gldéwne wyzwania to przystosowanie do zmian klimatu, ochrona
bior6znorodnosci biologicznej, kwestie renaturalizacji i udrazniania rzek.

Zasada zrbwnowazonego rozwoju znajduje swoje odzwierciedlenie w projekcie planu
poprzez wskazanie dziatan majacych na celu ksztattowanie wielofunkcyjnej uporzadkowanej
przestrzeni z zachowaniem funkcji ekologicznych §rodowiska przyrodniczego i jego wartosci
oraz poprawy warunkow zycia ludnosci.

Na ksztaltowanie zrownowazonego rozwoju obszaru gminy korzystny wplyw moga
mie¢ ustalenia planu dotyczace: wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, zwlaszcza w
zakresie odprowadzenia $ciekéw a takze dopuszczenie wylacznie proekologicznych paliw w

indywidualnych systemach grzewczych.

7.5 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

Realizacja ustalen planu pozwoli na uksztalttowanie w tym miejscu nowego
srodowiska podmiejskiego. Zaktadana intensywno$¢ i wzrost gestosci zabudowy nie oznacza
automatycznej utraty wartoSci krajobrazowych, historyczno — kulturowych czy
srodowiskowych. Projekt planu zawiera szereg ustalen, majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie 1 kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko
wynikajacych z realizacji ustalen planu. Zostaly one przedstawione i omdwione we
wcezesniejszych punktach ponizszego opracowania. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska
nalezy oceni¢ jako wlasciwe. Zabezpieczaja standardy $rodowiskowe okreslone odrebnymi

przepisami i normami srodowiskowymi.

7.6 Mozliwe rozwigzania alternatywne

Z uwagi na obowigzujace 1 projektowane do zmiany ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko, nie ma mozliwosci
wyznaczenia rozwigzan alternatywnych do przyjetego w projekcie planu. Jedyng alternatywna

jest odstapienie od realizacji projektu planu, wowczas dotychczasowe przeznaczenie terenu
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nie zmieni si¢, teren moze ulec cze$ciowemu zainwestowaniu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co bedzie przebiegalo w sposéb mniej zorganizowany i

nieuporzadkowany.

7.7 Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego

dokumentu

W zwiagzku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen planu przyniesie w efekcie
przemiany $rodowiskowe, stan §rodowiska nalezy obja¢ stala kontrola w celu
zidentyfikowania i ograniczenia skutkow najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualno$ci studium i plandw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analizg
skutkéw realizacji postanowien planu oraz prognozy wykona¢ w ramach tej oceny. Oceng
aktualnos$ci studium i plandw sporzadza si¢ co najmniej raz w kadencji rady. Z tg samg
czestotliwos$cia wykonywana bylaby analiza skutkéw realizacji postanowien zmiany planu i
prognozy.

Monitorowanie realizacji ustalen zmiany planu i prognozy w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego powinno obejmowac przede wszystkim:
- analiz¢ zmian jako$ci poszczegolnych komponentow srodowiska,
- analize celem sprawdzenia, czy zachowane sg dopuszczalne poziomy hatasu w terenach
chronionych akustycznie,
- analiz¢ w zakresie zachowania ustalonej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej,
- analize celem sprawdzenia wykonania zbiornikoéw bezodptywowych oraz ich
szczelnoscli,
- analize sprawdzenia jako$ci indywidualnych systemow grzewczych w zakresie
stosowania niskoemisyjnych paliw,
- analiz¢ celem zweryfikowania czy prowadzona jest prawidtowa gospodarka odpadami,

zgodna z gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

8. MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALY WANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na odlegte polozenie omawianego obszaru od granic panstwa, powierzchni¢

omawianego obszaru oraz jego projektowane przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
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jednorodzinng, ushugi oraz droge wewnetrzng nie przewiduje si¢ transgranicznego

oddziatywania na §rodowisko ustalen projektu planu.

9. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano nast¢pujace techniki:

- wizja terenowa,

- analiza materiatéw archiwalnych,

- analiza obowigzujacych przepiséw prawa,

- analiza mapowa dotyczaca fizjografii, zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan
przyrodniczych,

- analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. PODSUMOWANIE I STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Gaj Maty — dziatki nr 207/2 1 207/3.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr XXVI1/175/09 z dnia 31 sierpnia 2009
r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly (dziatka nr 207/2), Uchwaty Nr XXIX/207/09 z
dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVI/175/09 Rady Gminy
Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2009 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty (dziatka nr 207/2) oraz
Uchwaty Nr XXV1/176/09 z dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty (dziatka nr
207/3) 1 Uchwaty Nr XXIX/208/09 z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany Uchwatly Nr
XXVI/176/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2009 r. dotyczace] przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj
Maty (dziatka nr 207/3).Opracowywany plan powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Obrzycko 1 Gminy Obrzycko, 1999/2002 r., przyjete Uchwata Nr XXXVII/166/02 Rady
Gminy Obrzycko zdnia 28 wrzesnia 2002 r., czeSciowo zmienionego Uchwatg nr

XXVIII/189/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 29 pazdziernika 2009 r.,
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- Opracowanie ekofizjograficzne dla dziatek nr 207/2 i 207/3 w obregbie geodezyjnym
wsi Gaj Maty, gmina Obrzycko, Powiat Szamotulski, Poznan 2010.

Obszar, dla ktérego sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w miejscowosci Gaj Maly, przy drodze wojewddzkiej nr 185
Obrzycko — Szamotuty. Obejmuje obszar ok. 2,2 ha. Jego doktadne granice przedstawiono na
zataczniku graficznym do opracowania. Obszar planu stanowig dziatki nr 207/2 1 207/3.

Gmina Obrzycko wchodzi w sklad powiatu szamotulskiego. Obszar objety
opracowaniem potgczony jest z Obrzyckiem oraz Szamotulami droga wojewddzka nr 185,
oba miasta stanowig jego glowne zaplecze uslugowe a obszar planu jest z nimi dobrze
skomunikowany.

Dla terenu obje¢tym planem nie obowigzuje zaden plan zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujagcym opracowaniem zawierajagcym kierunki zagospodarowania
oraz ksztaltowania polityki przestrzennej dla terenu objetego projektem planu jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko i miasta
Obrzycko. Zgodnie z obowigzujacym studium, obszar opracowania znajduje si¢ w strefie
terenow rolniczych. W projektowanej zmianie studium, teren znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug: o$§wiatowych, handlowych i gastronomicznych w
Gaju Malym przy drodze wojewddzkiej nr 185.

Wg podzialu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego obszar
lezy w regionie Wysoczyzny Poznanskiej w obrebie subregionow Rowniny Szamotulskiej.
Jest to strefa krajobrazu uksztaltowanego przez zlodowacenia plejstocenskie. Dziatka
znajduje si¢ w obszarze moreny dennej, charakteryzujaca si¢ ptaska powierzchnig potozona
na wysokos$ci 70-80 m n.p.m. Teren objety opracowaniem oraz jego otoczenie to teren ptaski
o niewielkich réznicach wysokos$ci rzgdnych. Dominuje tu rolnicze uzytkowanie terenu i
koncentracja uzytkéw rolnych. Wysokosci rzgdnych ksztaltujg si¢ od 73,71 do 74,22 m
n.p.m., spadek terenu nie przekracza 5%. W bezposrednim sasiedztwie, wzdluz zachodniej
granicy obszaru biegnie niewielki ciek, nie posiadajacy nazwy, od strony podinocnej ciek
znajduje si¢ koryto cieku okresowego. Oba cieki biegng w korycie antropogenicznie
przeksztatlconym 1 odwadnia okoliczny obszar. Obszar znajduje si¢ w zlewni rzeki Samy,
ktorej zlewnia odwadnia czg$¢ potudniowa gminy Obrzycko. Cieki tego obszaru
charakteryzujg si¢ $niezno — deszczowym rezimem zasilania z jednym maksimum i minimum
w ciggu roku. W poréwnaniu z innymi regionami klimatycznymi, w omawianym regionie
nieco czesciej s3 notowane przypadki wystepowania pogody bardzo cieplej 1 jednoczesnie

pochmurnej bez opadu. Gleby omawianego obszaru wyksztalcily si¢ na piaskach, naleza do
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kompleksu 7 (zytni bardzo staby), sa zakwalifikowane do tak trwatych klasy IV i V.
Dotychczas byly wykorzystywane rolniczo. Teren obj¢ty opracowaniem stanowia taki trwate,
jest to obszar niezabudowany o mato urozmaiconym krajobrazie. Z uwagi na potozenie terenu
w sagsiedztwie drogi wojewodzkiej, klimat akustyczny na terenie objetym planem ocenia si¢
jako zagrozony wystapieniem przekroczen dopuszczalnych norm. Po wprowadzeniu
projektowanej zabudowy nalezy monitorowaé stan klimatu akustycznego na terenie
zabudowy mieszkaniowej 1 w przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu, nalezy przedsiewzig¢ odpowiednie srodki organizacyjne oraz techniczne w
celu zmniejszenia poziomu hatasu do poziomu co najmniej dopuszczalnego. Majac na uwadze
stan $rodowiska oraz sposob uzytkowania terenow przylegtych, optymalnym sposobem
zagospodarowania obszaru, zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi jest
przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi. Odstapienie od
realizacji opracowanego planu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na srodowisko. W
przypadku braku miejscowego planu nie bedzie mozliwosci wprowadzenia na tym terenie
zabudowy, w zwigzku z tym teren bedzie uzytkowany w dotychczasowy sposob lub zostanie
czeSciowo zainwestowany w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Wynikiem regulacji
zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania, z jednoczesnym uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
dostosowaniem funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan
srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu w wigkszo$ci maja wplyw na $rodowisko 1
krajobraz, w zwigzku z tym w niniejszej prognozie uwzglgdnia si¢ ich skutki na przestrzen
przyrodniczg. W planie okre§lono sposob zagospodarowania i zabudowy, jej parametry, w
tym intensywnos$¢ zainwestowania (dopuszczalna maksymalna powierzchnia 1 wysokos¢
zabudowy) 1 minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego, ktoére moga by¢
przeznaczone pod zielen.

Powierzchnia ziemi zostanie poddana przeksztalceniom antropogenicznym. W
miejscu postawienia budynkow, budowy utwardzen, dojazdow 1 realizacji infrastruktury
technicznej wystapi nieodwracalne zniszczenie powierzchni ziemi i gleby. Wzrost liczby
budynkoéw powoduje wzrost liczby ewentualnych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza.
Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od jakosci urzadzen grzewczych i stosowanych no$nikow
energii. Projekt planu przewiduje stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
systemow grzewczych, opartych na paliwach gazowych, plynnych lub statych o niskich
wskaznikach emisyjnych. Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen planu

na wody podziemne i powierzchniowe z uwagi na wprowadzenie docelowe wlaczenie
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zabudowy do sieci kanalizacyjnej, a tymczasowo dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych. W projekcie planu dopuszczono takze alternatywe w postaci
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekoOw. Zmianie ulegng warunki infiltracji i spltywu
powierzchniowego, z uwagi na przeznaczenie znacznej czes$ci obszaru pod zabudowe,
komunikacje i utwardzenia. Zmiana krajobrazu bedzie polegala na stworzeniu nowej struktury
urbanistycznej na terenie dotychczas niezabudowanym, uzytkowanym rolniczo.

Zrédlem hatasu moga by¢ pobyt mieszkancow oraz prace zwiazane z utrzymaniem i
uzytkowaniem obiektéw budowlanych, a takze projektowane ustugi oswiatowe, handlowe 1
gastronomiczne. Gtownym zrodtem halasu na terenie opracowania jest i bedzie hatas
komunikacyjny ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z droga wojewodzka nr 185.
Bezposrednio na obszarze badan nie wystgpuja cenne gatunki fauny i flory, wynika to z
antropogenicznego pochodzenia i zajmowania niewielkiej powierzchni. Nastapi likwidacja
fauny glebowej w miejscach posadowienia budynkoéw oraz drogi.

Na obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastepujace problemy ochrony srodowiska:

- pogarszajacy si¢ klimat akustyczny wzdtuz gtownych drog w gminie Obrzycko, w tym

wzdluz drogi wojewddzkiej nr 185,

- potencjalna mozliwo$¢ zlokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko na terenach sgsiednich,
- zniszczona pokrywa glebowa w miejscach posadowienia budynkéw oraz utwardzen.

Zasada zrownowazonego rozwoju znajduje swoje odzwierciedlenie w projekcie planu poprzez
wskazanie dzialan majacych na celu ksztalttowanie wielofunkcyjnej uporzadkowanej
przestrzeni z zachowaniem funkcji ekologicznych srodowiska przyrodniczego 1 jego wartosci
oraz poprawy warunkow zycia ludnosci.

Na ksztattowanie zrownowazonego rozwoju obszaru gminy korzystny wptyw moga
mie¢ ustalenia planu dotyczace: wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna, zwlaszcza w
zakresie odprowadzenia $ciekow a takze dopuszczenie wytacznie proekologicznych paliw w

indywidualnych systemach grzewczych.

Projekt planu zawiera szereg ustalen, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie i
kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko wynikajacych z
realizacji ustalen planu. Zostaly one przedstawione 1 omowione we wczesniejszych punktach

ponizszego opracowania. Ustalenia z zakresu ochrony s$rodowiska nalezy oceni¢ jako
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wlasciwe. Zabezpieczaja standardy $rodowiskowe okreslone odrgbnymi przepisami i

normami $srodowiskowymi.

Z uwagi na obowigzujace 1 projektowane do zmiany ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko, nie ma mozliwosci
wyznaczenia rozwigzan alternatywnych do przyjetego w projekcie planu. Jedyng alternatywna
jest odstapienie od realizacji projektu planu, wowczas dotychczasowe przeznaczenie terenu
nie zmieni si¢, teren moze ulec czgSciowemu zainwestowaniu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co bedzie przebiegalo w sposéb mniej zorganizowany i

nieuporzadkowany.

Monitorowanie realizacji ustalen zmiany planu i prognozy w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego powinno obejmowac przede wszystkim:
- analiz¢ zmian jako$ci poszczegolnych komponentow srodowiska,
- analize celem sprawdzenia, czy zachowane sg dopuszczalne poziomy hatasu w terenach
chronionych akustycznie,
- analiz¢ w zakresie zachowania ustalonej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej,
- analize celem sprawdzenia wykonania zbiornikoéw bezodptywowych oraz ich
szczelnoscli,
- analize sprawdzenia jako$ci indywidualnych systemow grzewczych w zakresie
stosowania niskoemisyjnych paliw,
- analiz¢ celem zweryfikowania czy prowadzona jest prawidtowa gospodarka odpadami,

zgodna z gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Z uwagi na odlegle polozenie omawianego obszaru od granic panstwa, powierzchni¢
omawianego obszaru oraz jego projektowane przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi oraz droge wewnetrzng nie przewiduje si¢ transgranicznego

oddziatywania na $srodowisko ustalen projektu planu.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano nast¢pujace techniki:

- wizja terenowa,

- analiza materiatéw archiwalnych,

- analiza obowigzujacych przepiséw prawa,

- analiza mapowa dotyczaca fizjografii, zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan

przyrodniczych,
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- analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W  podsumowaniu uznaje si¢, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty za poprawny pod wzgledem zachowania wymogow
ochrony $rodowiska 1 jako$ci zycia mieszkancow. Projekt planu jest zgodny =z
obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony S$rodowiska oraz uwzglednia

uwarunkowania ekofizjograficzne.
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