UCHWALA NR VI/32/2011
RADY GMINY OBRZYCKO
z dnia 19 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Gaj Maly, gmina Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie Uchwaly Nr XXVI/175/09 z dnia
31 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty, Uchwaly Nr XXIX/207/09
z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVI/175/09 Rady Gminy
Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2009 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly oraz Uchwaly
Nr XXVI/176/09 z dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty 1 Uchwaty
Nr XXIX/208/09 z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie zmiany Uchwalty Nr XXVI/176/09
Rady Gminy Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2009 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty

Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maty,
gmina Obrzycko, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko (Uchwata
Nr XXXVII/166/02 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 wrzesnia 2002 r., czeSciowo
zmienionego Uchwala Nr XXVIII/189/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 29 pazdziernika
2009 r., Uchwalg Nr XXXVIII/272/2010 Rady Gminy Obrzycko z dnia 22 wrzes$nia
2010 r. oraz Uchwalg Nr IV/14/2011 Rady Gminy Obrzycko z dnia 18 stycznia 2011 r.
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
zlokalizowany w miejscowosci Gaj Maly, przy drodze Obrzycko — Szamotuly o
powierzchni okolo 2,2 ha, obejmujacy dzialki o nr ewidencyjnych 207/2 i 207/3,
arkusz 01, obreb Gaj Maty, gmina Obrzycko, ktérego granice stanowia:

1) od strony péocno — zachodniej: péinocno — zachodnia granica dziatki nr 207/2,

2) od strony poludniowo — zachodniej: potudniowo — zachodnie granice dziatek nr 207/2
1207/3,

3) od strony potudniowo — wschodniej: potudniowo — wschodnia granica dziatki nr 207/3,
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4) od strony péinocno — wschodniej: pdtnocno — wschodnie granice dziatek nr 207/3
1207/2,
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytwlowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Maly™, opracowany w skali
1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejsza odleglos¢, w jakiej moga sie znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajace;
teren;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) proponowanej linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ umowng
lini¢ wyznaczajaca proponowany podziat geodezyjny wewnatrz istniejacych dziatek;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi
publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu, o§wiaty, gastronomii;

§8) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysoko$é liczong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu kalenicy
przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych lub najwyzszego punktu $cian
zewngtrznych przy dachach plaskich;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki
nie zabudowang i nie utwardzona, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojsé
pieszych, pokryta lub mozliwa do zagospodarowania trwata roslinnoscig na gruncie
rodzimym a takze powierzchnie wodne;

10)kolorystyce RAL — nalezy przez to rozumieé powszechne w budownictwie standardy
okredlania barw dla zréznicowanych grup materialowych.
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Rozdzial IT
Przepisy szczegolowe

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej, o ktorym mowa w § 8, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U i 2U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 9, oznaczone na
rysunku symbolem: MN,;
3) teren komunikacji, pieszojezdnia ukladu wewngtrznego, o ktorym mowa w § 10,
oznaczona na rysunku symbolem KDX,

§4

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) obowiazek sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy,

2) dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze i ganki, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

3) dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez wiaty o funkcji
garazowe] lub zadaszenia miejsc sktadowania odpadow, jednak nie wiecej niz 3 m;

4) sytuowanie zabudowy w taki sposob aby glowne kalenice budynkéw przebiegaty
rownolegle lub prostopadle do projektowanego w planie terenu KDX;

5) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
dopuszczonych w przepisach niniejszej uchwaty;

6) zakaz grodzenia terenéw komunikacji;

7) dopuszczenie umleszczama szyldéw w terenie U o maksymalnej tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 4 m” na jednej nieruchomosci wylacznie na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniach, pod warunkiem zapewnienia
swobodnego ruchu pieszych;

8) ustala si¢ obowiazek stosowania ogrodzen na terenach MN wylacznie azurowych,
z wylaczeniem betonowych, uzupetnionych pnaczami lub zywoptotem;

9) stosowanie nastgpujacych odcieni na elewacjach budynkow:

a) wg kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami: 9001 — 9003, 9010,
9011, 9018, 1013 - 1015,

b) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7000 — 7003, 7032 —
7047,

¢) wg kolorystyki RAL zielenie i pochodne oznaczone numerami: 6003, 6011, 6013,
6019, 6021,

d) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3012, 3014,
3015, 3018, 3022,

e) wg kolorystyki RAL zélcie i pochodne oznaczone numerami: 1004, 1006, 1012,
1018, 1021, 1023, 1024, 1032, 1034,

f) wg kolorystykl RAL beze i pochodne oznaczone numerami: 1000 — 1002, 1011,
1019,

Strona3z 8



g) wg kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 8000 — 8008, 8023 —
8025,

10) stosowanie nastepujacych odcieni pokryé dachowych, przy czym dotyczy to
wylacznie pokry¢ dachu o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°:

a) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3000 — 3004,
3009, 3011, 3013, 3016, 3031,

b) wg kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 8002, 8007 — 8012,
8014 — 8016, 8028,

c) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7016, 7021, 7024,
7026,

d) wg kolorystyki RAL czernie i pochodne oznaczone numerami: 9004, 9005, 9011,
9017,

11) dla koloru nie wystgpujacego w standardach kolorystyki RAL obowiazek
dopasowania najblizszego odpowiednika i zastosowanie do tego koloru
odpowiadajacych zapiséw niniejszej uchwaty,

12) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw okladzin drewnianych,
drewnopodobnych oraz ceramicznych na powierzchni nie przekraczajacej 40%
powierzchni scian zewnetrznych budynkéw oraz stosowanie tynku mozaikowego na
cokotach budynkdw.

§5

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania czgsci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzef
rodzimych gatunk6w roslin charakterystycznych dla srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, wrozumieniu przepisow odrgbnych oraz mogacych powodowaé
ucigzliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w przepisach niniejszej
uchwaty;

3) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania;

4) usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych, w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) konieczno$¢ naprawy rurociagéw drenarskich, w przypadku uszkodzenia podczas
wykonywania rob6t budowlanych,

6) obowigzek gospodarowania odpadami na =zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

7) nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych oraz nakaz stosowania paliw gazowych, ptynnych lub
statych o niskich wskaznikach emisyjnych,

8) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w  érodowisku w
projektowanych terenach oznaczonych symbolami: MN, ktére naleza do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§6

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze planu obiektow i obszarow cennych
kulturowo.

§7

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na niewystepowanie ich na obszarze planu.

§8

Dla terenow ustug 1U i 2U ustala sie:
1) dopuszczenie budowy:
a) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej,
b) realizacj¢ pomieszczen gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do
budynku ustugowego,
c) wylacznie jednego budynku ustugowego na dziatce,
d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdéw i obiektéw matej architektury;

2) w zakresie wymaganych parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, liczona po zewnetrznym obrysie $cian
budynkow 30% powierzchni dziatki;
b) wysokos¢ budynku:
- 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalna wysokos$¢ budynku 10 m,
- zakaz sytuowania budynkéw o wyzszym poziomie usytuowania parteru niz
+0,80 m;
c) dach:
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
- nachylenie potaci dachowej do 45°,
- w przypadku kata dachu powyzej 15° obowigzek pokrycia dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym,;
d) minimalna powierzchnig biologicznie czynna w zagospodarowaniu dzialki 40%.

3) nie wprowadza si¢ w terenach zabudowy ustugowej U podziatu na dziatki;

4) obstuge komunikacyjng wylacznie poprzez pieszojezdnie ukladu wewnetrznego
opisang symbolem KDX;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz
dostawczych na terenie dziatki, na ktérej lokalizowana jest inwestycja w liczbie
minimalnej: 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

6) proponuje si¢ zagospodarowanie terenu wzdluz granic dzialek, zwlaszcza w strefie
graniczacej z terenem zabudowy mieszkaniowej oraz z droga wojewddzka, zielenig
srednia i wysoka,

§9
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie:

1) dopuszczenie budowy:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
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b) realizacj¢ garazy i pomieszczen gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane
do budynku mieszkalnego albo jako budynki Iub wiaty wolnostojace,
c) wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo —
garazowego,
d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i obiektow matej architektury;
2) w zakresie wymaganych parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnie zabudowy, liczona po zewnetrznym obrysie $cian
budynkéw 30% powierzchni dziatki jednak nie wiecej niz 350 m?%;
b) Wysokosc budynku:
mieszkalnego: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos¢ budynku 10 m,
- gospodarczego 1 garazowego: | kondygnacja nadziemna, maksymalna
wysokos¢ budynku 7 m,
- zakaz sytuowania budynkéw o wyzszym poziomie usytuowania parteru niz
+0,80 m;
c) dach:
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
- nachylenie potaci dachowej do 45°,
- w przypadku kata dachu powyzej 15° obowiazek pokrycia dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym;
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna w zagospodarowaniu dziatki 50%.
3) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad
a) nnmmalna powierzchnia dziatki na terenie MN — 840 m®, maksymalna powierzchnia —
3000 m?,
b) m1n1malna szerokos¢ frontu dzialki 19 m, przy czym nie dotyczy to dzialek
usytuowanych bezposrednio przy placu do zawracania;
4) obstuge komunikacyjng wylacznie poprzez pieszojezdnie uktadu wewnetrznego
opisang symbolem KDX;
5) zapewnienie 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na terenie kazdej
nowowydzielonej dziatki.

§10
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zapewnienie ciaglosci powiazan z istniejgcym uktadem podstawowym;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowania takich elementéw jak szyldy
i tablice informacyjne, o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?,
oraz obiekty matej architektury, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu
pieszych, oraz zachowania odleglosci co najmniej 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej nr 185, bedacej poza obszarem planu;

4) szerokos¢ pieszojezdni ukladu wewngtrznego, oznaczonej na rysunku symbolem
KDX, w liniach rozgraniczajacych 6 do 18 m zgodnie z rysunkiem;

5) zastosowanie na skrzyzowaniach, naroznych $cigé linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem;

6) sytuowanie na terenie pieszojezdni ukladu wewnetrznego, oznaczonej na rysunku
symbolem KDX placu do zawracania na nieprzelotowym zakonficzeniu ulicy.

Strona 6z 8



§11

W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosei dla: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej;

2) powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacje nowych sieci uzbrojenia technicznego na terenie pieszojezdni ukladu
wewnetrznego, oznaczonej na rysunku symbolem KDX z wyjatkiem inwestycji
opisanych w pkt 9;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno bytowe wylacznie
z sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych przez dysponenta sieci;

6) odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodplywowych, dopuszcza sie takze budowe
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

7) zagospodarowanie wod opadowych z terenu MIN w granicach dzialek,

8) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw komunikacji i terenéw U do sieci
kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie
bezposrednio do gruntu,

9) dopuszeza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej na
calym terenie objetym planem.

§12

Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ze wzgledu na niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§13

1) Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych scalania nieruchomogci.

2) Obowiazujg do stosowania podzialy nieruchomo$ci wyznaczone przez linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

3) Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla terenu MN w spos6b opisany w
§ 9 pkt 3 ppkt a, b.

§14
Plan nie przewiduje innych, niz wynikajacych z przepiséw odrebnych, szczegélnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczed w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§15

Nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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Rozdzial II1
Przepisy koncowe

§16
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 20 % stawke, stanowiaca podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Obrzycko.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiodzimbgre! Jonasel
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