Uchwata Nr XXV1/126/05
Rady Gminy Obrzycko
zdnia 30 grudnia 2005 roku

w sprawie zmiany obowiazujacego fragmentu migjscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko w obszarze dziatki nr 5/3 na gruntach ws
Piotrowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art. 18 ust.2
pkt 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) Rada Gminy Obrzycko uchwala, co
nastepuje :

1.

2.

§1
llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to
rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zgodnie z uchwata nr XV1/83/04 Rady Gminy Obrzycko z dnia 29 pazdziernika 2004
roku i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrzycko uchwala si¢ zmiang obowiazujacego fragmentu
migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko w
Piotrowie z funkcji ustug towarzyszacych komunikacji samochodowej KS/U na teren
zabudowy techniczno — produkcyjnej, przedstawiona w postaci nastgpujacych
materiatdw:
1) ustalen, o ktérych mowaw art. 15 ustawy, zawartych w 8 3 ninigjszej uchwaty,
2) rysunku zmiany planu sporzadzonego na planszy w skali 1:500 stanowiace)
zatacznik nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczng, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2

Granice obszaru zmiany fragmentu migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrzycko w Piotrowie, objgtego ninigjsza uchwata ustaa si¢ po
zewngtrznych granicach dziatki nr 5/3

§3

1. W oparciu o art. 15 ustawy, dla obszaru objgtego zmiana planu obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

1) Obszar okreslony w 8§ 2 przeznacza Si¢ pod:

a) zabudowg techniczno — produkcyjna i oznacza symbolem 1P,

b) poszerzenieistnigace) drogi gminnej nadziatce nr 17 i oznacza symbolem

2 KD.

2) Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren 1P od terendw upraw rolnych polowych,
upraw lesnych i terenu obstugi komunikacyjnej samochodowej KS/U po
granicach dziatki nr 5/3 oraz po granicy pasadrogi gminnej 2 KD okreslong w
pkt 1b, jak w rysunku planu.
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3) Ustala si¢ dla obszaru 1P funkcje terenéw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw wraz z infrastruktura towarzyszaca.

4) Do infrastruktury towarzyszace zalicza si¢ garaze (wiaty) dla srodkow
transportu i sprzetu, obiekty produkcji pomocniczej, Seci i przytacza
infrastruktury techniczngl w tym zbiorniki na $cieki, zbiorniki na olgj lub gaz,
obiekty do gromadzenia odpadéw produkcyjnych oraz komunalnych, stacje
transformatorowe, drogi wewngtrzne, place parkingi itp.

5) Ustala si¢ wewngtrzne strefy funkcjonalne oznaczone literami :

A — parkingi, plac logistyczny, manewrowy itp. wraz z portiernia i obiektem
ochrony,

B — zabudowa produkcji podstawowej — hale produkcyjne, magazyny wyrobdw
gotowych, administracja, pomieszczenia socjalne,

C — produkcja pomocnicza — tartak, suszarnia, kottownia,

jak narysunku planu.

6) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu :

a) nieprzekraczane linie zabudowy dla obiektow kubaturowych oraz pola

zabudowy kubaturowe — dla zabudowy produkcyjng podstawowse (1,4) oraz dla

zabudowy produkcyjng pomocniczej (2), jak w rysunku planu.

b) udzialu powierzchni zabudowangl w stosunku do powierzchni dziatki nie

wigkszy niz 65,0%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie mnigjszy jak

30,0%,

d) wysokos¢ projektowang zabudowy — do 7,0m npt.

e) dachy ptaskie, 0 minimalnym nachyleniu potaci gtéwnych do 10°.

7) Ustala S¢ na obszarze 1P, wzdtuz granic dziatki obowiazek zaprojektowaniai
urzadzenia pasdw wielopigtrowej zieleni izolacyjne, w tym zimozielong.

2. Teren objety zmiana planu nie jest chroniony na podstawie przepisdw szczeg6lnych w
zakrese ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ani ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko.
W przypadku gdy inwestycje projektowane na obszarze 1P objgtym ninigjsza zmiana
planu beda przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na srodowisko to
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 roku w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegbtowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 179, poz.1490) beda
wymagaly sporzadzenia raportow oddziatywaniaich na srodowisko.

3. Nieustalasi¢ dla obszaru planu migscowego zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej poniewaz takie na terenie nie wystepuja.

4. Obszar planu nie obgmuje przestrzeni publicznych, dlatego nie ustala si¢ zasad ich
zagospodarowania.

5. Nie ustala si¢ dla obszaru planu granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw
gorniczych, a tekze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Obszar planu nie wymaga ustalenia zasad i warunkow scalaniai podziatu gruntéw.

7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1. Wjazdy nateren zabudowy techniczno-produkcyjnej na dziatce nr 5/3 z lokanej drogi
gminng nadziatkach nr 8/2i 17.
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Ustala si¢ poszerzenie istnigjacel drogi na dziatce nr 17 o czgé¢ obszaru dziatki nr 5/3,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Budowa w/w drogi gminnej (nie objetg ninigjszg zmiang planu) wymaga uzgodnienia
jg wigczenia do drogi wojewddzkiej nr 182 z Wielkopolskim Zarzgdem Drég
Wojewodzkich w Poznaniu.

7.2. Zaopatrzenie w wodg z istniglacej publiczng sieci gminngj, zlokalizowang) na
gruntach wsi Piotrowo.

Warunki techniczne budowy okresli wfasciciel sieci.

7.3. Odprowadzanie $ciekdw socjanych rurociagiem ttocznym do gminnel kanalizacji
sanitarngl w Piotrowie poprzez przepompownig sciekow zlokaizowana naterenie
1P.

Warunki techniczne budowy okresli wfasciciel sieci.

7.4. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych i dachdéw po oczyszczeniu przez
separatory do odprowadzenia do rowu lub rozsaczkowaniaw gruncie.

Na zrzut lub rozsgczkowanie wod wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego.

7.5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istnigjacej sieci NN lub sieci SN z budowa

stacji transformatorowej naterenie 1P.
Warunki techniczne przylqcza i sieci okresli dystrybutor energii elektrycznegy.

7.6. Ogrzewanie obiektow urzadzeniami opalanymi olejem opatowym lub paliwem
gazowym (gaz ze zbiornika).

7.7. Odpady state poprodukcyjne — gromadzone w pojemnikach i wywozone w celu
dalszego wykorzystania lub utylizacji abo wywozeniaw sposdb zorganizowany na
wysypisko gminne. Na systematyczne odbieranie odpadow poprodukcyjnych,
prowadzacy dziatalnos¢ winien zawrze¢ stosowne umowy z zaktadami utylizacji i
zaktadami wykorzystujacymi te odpady.

7.8. Odpady state komuna ne — gromadzone w pojemnikach i wywozone w sposdb
indywidualny lub zorganizowany na wysypisko gminne.

8. Ustala sig, ze do czasu redlizacji obiektow i infrastruktury P, teren winien by¢

uzytkowany rolniczo.

9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci naliczana w wysokosci 30 % od réznicy wartosci gruntw przed i po
zmianie planu.

§4
Zgodnie z przepisami ustawy z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), zgoda na wytaczenie gruntow z uzytkow
rolnych nie jest wymagana z uwagi na to, ze obszar podlegajacy zmianie przeznaczenia
stanowia grunty kl.VI.
§5
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§6
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopol skiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Libera
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