UCHWALA NR XXV1/151/2013
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.zm.) oraz 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia
2l czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z2005r. Nr 31, poz.266 z p6z. zm.) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
(Obrzycko na lata 2013-2017, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

y
Przewodniczacy Rady
Gminy

F

Wilodzimierz Janasek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/151/2013
Rady Gminy Obrzycko

7 dnia 26 marca 2013 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

Program okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Obrzycko tworzace warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

[) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz.226 ze zm.),

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrzycko,
3) Wéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Obrzycko,

4) lokal socjalny — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie 1istan techniczny w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?2, przy
czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

§) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie
przepisow ustawy — Prawo budowlane,

6) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w art.2
ust.1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatorow.

§ 2. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlno$ci na
wynajmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spoteczne;j.

3. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem
lokali, Wéjt powoluje Komisje Mieszkaniowa jako organ doradczy i opiniujacy oraz ustala ilo§¢
0s6b wchodzacych w jej sktad.

4. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslajacego tryb jej pracy.

Rozdzial 2.
Wieloletni program gospedarewania mieszkaniowym zascbem gminy ocbejmuje

§ 3. 1. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegOlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na lata.

3. Zasady polityki czynszowe;j.
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4. Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania zasobem Gminy w kolejnych
latach.

5. Zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
6. Planowang sprzedaz lokali w nastgpnych latach.

Rozdziat 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31.12.2012 r. sktada si¢ z 12 budynkéw, w ktérym
znajduja sie 23 lokale mieszkalne oraz jeden lokal socjalny. Biorac pod uwage takie czynniki jak
brak lokali socjalnych oraz srodkéw na realizacj¢ inwestycji nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby
ulegna nieznacznym zmianom w ciagu 5 najblizszych lat.

§ 5. Szczegbdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Obrzycko
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp Adres budynku Tlosé lokali
1. Peckowo 23 9

2. Gaj Maty 22C/1, 22C/2 2

3. Kozmin 2/2 1

4, Obrowo 6A/1, 6A/2 2

5. Piotrowo 13/2, 41a/1, 43/2, 43/4, 46/2 5

6. Zielonagora  Obrzycko-Zamek 9, 11, 3

Zamkowa 33/1
7. Jaryszewo 14/1 1
3 Jaryszewo 14/2 Lokal socjalny

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na lata

§ 6. Potrzeby remontowe budynkdéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen
zwiazanych zbudynkiem zgodnie =z przeznaczeniem, aw szczeg6lnosci zapewnienie
warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna, energie elektryczna,
odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpaddw stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

§ 7. 1. Zaktada si¢ , ze przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystane zostana
wyniki okresowych przegladéow technicznych budynkow, przeprowadzonych w zakresie
wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.
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2.Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich zalegtosci
remontowych, konieczne jest ustalenie priorytetéw wynikajacych z wymogdw bezpieczenistwa
da Iudzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych o niegospodarno$ci
wlasciciela zasobu mieszkaniowego. Nalezg do nich termomodernizacja budynkéw oraz

vymiana pokry¢ dachowych.
Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywanej zmiany
w zZakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 8. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
|) za lokale mieszkalne,

1) za lokale socjalne,

§9.1. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwigzanych
zeksploatacjg mieszkania, oplat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu
elergii, wody oraz odbidr nieczysto$ci ptynnych istatych w przypadkach, gdy korzystajacy
zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub ushug.

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 10. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 9 ustala sie
m podstawie odrebnych przepiséw.

2. Wysoko$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wéjt Gminy.

§ 11. 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢é wyzsza niz potowa stawki
Tijnizszego czynszu obowiagzujagcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sa do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych os6b zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Wojt Gminy Obrzycko moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi
niz wymienione w ust.1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;j.

] Rozdzial 6.
Zroédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Jako Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:

1) wplywy z czynszdéw za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Urzedu Gminy,
3) inne srodki.

Rozdziai 7.
Planowana sprzedaz lokali

§ 14. 1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wiasnoscia
gminy, w zalezno$ci od wnioskéw najemcow.

2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowiazkdéw
zardowno wiasciciela jak i najemcy.

3. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
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[) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegto$ci (rozmowa z najemca),
2) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

}) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowg najmu, z zachowaniem przepis6w ustawy o ochronie
praw lokatoréw, gdy wszelkie dziatania zawioda,

}) egzekwowac nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisj¢ na drodze postepowania sadowego.

Przewodnicza@/y Rady
Gming
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXV1/151/2013
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 marca 2013 roku

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 226 ze zm.),
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 2 powolanej wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opracowany jest na pigé kolejnych lat i powinien obejmowad
w szczegblnosci: prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gniny, wykaz lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych, analize potrzeb remontowych,
planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej, Zrodto
fnansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. A nadto przewiduje wysokos¢
wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oaz kosztow modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gniny, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dziatan w zakresie mieszkalnictwa
i odpowiednim gospodarowaniem zasobami. Celem niniejszego programu jest okreslenie
gléownych zalozenn izasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrzycko
wlatach 2013-2017, dla zapewnienia efektywnej iracjonalnej realizacji zadan gminy
w decyzjach dotyczacych; wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, remontéw i modernizacji
budynkoéw mieszkalnych, sprzedaz nowych inwestycji, polityki czynszowej, finansowania
dzialalno$ci operacyjnej irozwoju zasobu, atakze innych, zzakresu zarzadzania
i gospodarowania zasobem jako nieruchomogciami.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwatly jest uzasadnione.

Przewodniczatcy/Rady
Gmin}/f/
J
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Wiodzimierz Janasek
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