Merytoryczny zakres opracowania koncepcji dla projektu centrum administracyjno-
kulturalnego dla Gminy Obrzycko

Przedmiotem zamowienia jest:

Opracowanie na terenie dziatek o nr ewid. 173/2, 179, 180, 182, 188 potozonych w obrebie miejscowosci
Obrzycko w rejonie ulicy Jana Pawfa II kompleksowej, wielobranzowej, budowlano wykonawczej
dokumentacji architektoniczno - budowlanej i kosztorysowej wraz z zagospodarowaniem terenu dla
siedziby Urzedu Gminy Obrzycko wedtug nastepujgcych zatozen:

PARAMETRY TECHNICZNE:
»  Powierzchnia zabudowy budynku: 1200 m?
»  Kubatura budynku: 10 000 m3
+  Wysoko$¢ zabudowy: 12m
» Liczba kondygnacji naziemnych: 3
e Liczba kondygnacji podziemnych: 1
»  Szerokosc¢ elewacji frontowej: 75 m
e Rodzaj dachu: wielospadowy
e Kat nachylenia potaci dachowych: do 10°

e Wieza ratuszowa do 15 m jako dominanta architektoniczno-urbanistyczna.

PROPOZYCJA POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH:
e Archiwum gminne - pomieszczenia magazynowe
»  Pokoj archiwisty
» Pomieszczenie magazynowe
e Magazyn opatu
e Pomieszczenie magazynowe - art. biurowe
e Pomieszczenie techniczne i przytaczy / kottownia
»  Pomieszczenie porzgdkowe
e Pomieszczenie socjalne sprzataczki
e Pomieszczenie konserwatora z zapleczem
« Wentylatornia
e Pomieszczenie rezerwowe wg uznania opracowania koncepcji
e Sanitariaty.

PROPOZYCJA POMIESZCZEN NA POZOSTALEJ KONDYGNACJII LUB KONDYGNACJACH:
- CZESC OGOLNA URZEDU GMINY

= hol (gtéwne wejscie do urzedu gminy):
= dziennik podawczy i biuro obstugi interesantow,
= ksero (wskazane przejscie z pomieszczenia dziennika podawczego),
= sala dla dziedi,
= pokdj przyjec stron,
= pomieszczenie porzadkowe,
=  Sanitariaty.

= Rada Gminy (wskazane osobne wejscie):
= Sala posiedzen (dla ok. 60 0sdb),
= Sala posiedzen komisji,
= Pokdj przewodniczgcego Rady,
= Pomieszczenie administracyjne,
= Pomieszczenie gospodarcze,
=  Szatnia,
= Sanitariaty.

= Osrodek Pomocy Spotecznej (wskazane osobne wejscie):
= Pokdj Kierownika,



= 4 x pomieszczenia administracyjne,
= Pokéj ksiegowosci,
= Archiwum podreczne,
= Sanitariaty.
= Biblioteka:
* Wypozyczalnia dla dorostych - ksiegozbidr,
= (Czytelnia dla dorostych i czytelnia komputerowa,
= Wypozyczalnia dla dzieci - ksiegozbior
=  Hol,
= Pokoéj Kierownika,
= Pokdj administracyjny,
= Pokdj socjalny,
= Pomieszczenie gospodarcze,
= Archiwum,
= Sanitariaty dla pracownikéw,
= Sanitariaty.
= Gospodarka komunalna:
= Pokdj Kierownika,
= 2 X pomieszczenie administracyjne,
= Archiwum podreczne.
= Stanowiska samodzielne:
= Ewidencja ludnosci,
= Gospodarka gruntami,
= Rolnictwo, le$nictwo i ochrona $rodowiska,
= Zamowienia publiczne, inwestycje, ptace, zwrot podatku akcyzowego,
= Kadry i sprawy organizacyjne,
= Informatyk,
= Radca prawny,
= 2 x archiwum podreczne.
= Komérka Finansowo-Podatkowa
= Pokdj Skarbnika,
= Pokoj administracyjny.
= Ksiegowo$¢ podatkowa (wymiaru podatkow):
= Pokdj administracyjny,
= Archiwum podreczne.
= Zarzadzenie kryzysowe, informacje niejawne:
= Pokdj administracyjny,
= Kancelaria tajna.
=  Gabinet Wdjta Gminy,
=  Gabinet Z-cy Woéjta i Sekretarza Gminy,
= Sekretariat,
= Aneks kuchenny,
=  Serwerownia,
= Pomieszczenie socjalne (pokdj spozywania positkow),
*  Sanitariaty dla pracownikéw,
= Sanitariaty dla interesantow.

Do gabinetu Wojta powinno sie wchodzi¢ przez Sekretariat. Pokoje Z-cy Wéjta oraz Skarbnika powinny
znajdowac sie w poblizu gabinetu Wéjta - dostepne z korytarza. Pokoj Skarbnika powinien sgsiadowac
z pokojem Ksiegowosci i miec z nim bezposrednie potgcznie. Kasa w poblizu podatkéw. Sanitariaty winny
spetnia¢ wymogi dla osob niepetnosprawnych. Do budynku Urzedu powinny prowadzi¢ cztery wejscia:
wejscie gtdwne, do pomieszczen jednostek OPS, do biblioteki i ewakuacyjne. Hol gtéwny Urzedu Gminy
powinien by¢ odpowiednio wyeksponowany. Kancelaria powinna znajdowac sie w poblizu wejscia



gtéwnego do budynku: miejsce na ksero oraz miejsce dla interesantéw do np. napisania podania. W holu
budynku powinny by¢ dwa stanowiska dostepne dla informacji publiczne;j.

Podstawowy pokoj o powierzchni ok. 15 m? powinien umozliwia¢ prace docelowo dla dwdch osdb.

W kazdym pomieszczeniu biurowym - pokoju - nalezy przewidzie¢ powierzchnie na regaty (szafy) na
przechowywanie dokumentaciji.

W kazdym pomieszczeniu biurowym - pokoju - nalezy przewidzie¢ powierzchnie na biurka dla
pracownikow i ewentualne stoliki dla interesantow.

Zatozenia projektowe powinny uwzgledniac ocieplenie catego budynku oraz instalacje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania, w tym: instalacje klimatyzacji, system ochrony i monitoringu, instalacje
Swiattowodowg i internetowa.

Zatozenia projektowe budynku powinny uwzglednia¢ rowniez wejscia dostosowane dla os6b
niepetnosprawnych z mozliwoscig budowy windy.

Biblioteka:
o0 facznej powierzchni do 250 m2. Hol gtdwny powinien by¢ bezposrednio potgczony z:

»  Wypozyczalnig ksigzek dla dorostych,

e Czytelnig dla dorostych,

e Wypozyczalnig ksigzek dla dzieci.
Wypozyczalnia dla dorostych z wolnym dostepem dla uzytkownikéw. Wypozyczalnia dla dzieci z wolnym
dostepem do ksigzek z miejscami do czytania i odrabiania lekcji z wydzielonym kacikiem do prac
zespotowych.
W holu gtéwnym powinien znajdowac sie:

e Punkt wypozyczalni,

e Powierzchnia wystawowa,

» Szatnia.

Osrodek Pomocy Spotecznej do 150 m2.

Rada Gminy o tgcznej powierzchni do 180 m?.
Urzad Gminy do 600 m?2.

Zaplecze gospodarcze do 120 m2.

Kancelaria tajna i jej wyposazenie:
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2011 r. w sprawie organizacji

i funkcjonowania kancelarii tajnych oraz sposobu i trybu przetwarzania informacji niejawnych
(Dz.U.2011.276.1631 z dnia 2011.12.22).

Pomieszczenie serwerowni - klimatyzowane, w poblizu kancelarii tajnej w zamknietym korytarzu.
Toalety: meska i damska, dodatkowa toaleta dla niepetnosprawnych na parterze.

Pomieszczenie archiwum i jego wyposazenie - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Sanitariaty z podstawowym wyposazeniem: umywalki, wc-kompakty, pisuary, podajniki do papieru
toaletowego, dozowniki do mydta, suszarki do rak, lustra, oswietlenie.
Kuchnie z podstawowym wyposazeniem: kuchenka elektryczna, zlewozmywak z szafka.
Pomieszczenie kottowni wraz z piecem i wyposazeniem.
Przytgcza: energetyczne, wody i kanalizacji.
Instalacje wewnetrzne:

e elektryczne,

« oSwietleniowe,

e odgromowe,

» telefoniczne,

« alarmowe,

» komputerowa,



e wod-kan, p.poz,

e CO, CW.
Na kazde 5 m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia przeznaczonego dla pracy pracownikdw
merytorycznych wymagane sa:

e trzy uziemione gniazda elektryczne,

+ jedno gniazdo dla zasilania komputera (oddzielny obwad),

e dwa gniazda sieciowe komputerowe Ethernet LAN 10/100,

e jedno gniazdo telefoniczne.
Do kazdego pokoju nalezy przewidzie¢ dodatkowe awaryjne gniazda: sieci komputerowej i telefonicznej.

W ramach przedmiotu zaméwienia i ceny zawartej w ofercie Wykonawca zobowigzany jest
do:

1. opracowania w formie elektronicznej i w 5 egz. kompleksowej budowlano wykonawczej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla budynku centrum administracyjno-kulturalnego dla
Gminy Obrzycko zgodnie z zatozeniami programowymi okreslonymi w

a. Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z 2012 r., poz. 462),

b. Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 z
dnia 2015.09.18),

C. Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U.2015.2117 z dnia 2015.12.14),

d. Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych
i terenéw (Dz.U.2010.109.719),

e. Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030 z dnia 2009.08.06)

f. Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.1409 z dnia 2013.11.29),

g. Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2004.130.1389 z dnia 2004.06.08),

h. oraz innych uwarunkowan prawnych regulujacych projektowanie i realizacje inwestycji
budowlanych.

2. Opracowanie ma zawieraC wykonawcze projekty branzowe (5 egz.) wraz z kosztorysami
inwestorskimi (w 2 egz.) opracowanymi metodg kalkulacji szczegdtowej oraz specyfikacjami
technicznymi wykonywania i odbioru robdt budowlanych (5 egz.) oraz przedmiarami robot (5
egz.) jako osobne opracowania w zakresie:

a. Architektoniczno-budowlanym wraz z koniecznymi do realizacji detalami budowlanymi,

wykazami stolarki, $lusarki itp. I kolorystyka,

Projekt konstrukcji wraz z obliczeniami,

Wewnetrzne instalacje sanitarne (wod-kan, co. i cw.),
Kottownia,

Wewnetrzne instalacje elektryczne, o$wietleniowe i dzwonkowe,
Instalacja alarmowa wraz z osprzetem,

Wewnetrzna instalacja gazowa,

Instalacja komputerowa wraz z okablowaniem, zasilanie, z dostosowaniem do
internetu,

i. Projekt instalacji alarmowej, p.poz.

j. Instalacja telefoniczna z centralg i statym tgczem internetowym,

STempoogo



k.

0.

Projekt zagospodarowania terenu na aktualnym podktadzie geodezyjnym
z pokazaniem: granic dziatki, usytuowania wraz z domiarami projektowanego obiektu
budowlanego, z wjazdami i wyjazdami, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym w
powigzaniu z komunikacjg zewnetrzng, lokalizacjg wymaganych parkingéw, placow i
dojazdéw, oSwietleniem terenu i zielenig towarzyszacg z podaniem sposobu
odwodnienia drég wewnetrznych i budynku.

Zbiorcza plansza uzbrojenia i zagospodarowania terenu uzgodniona w ZUD z
obliczeniem wspdtrzednych i osnowa geodezyjng,

. Projekty sieci i przytgczy zewnetrznych:

» wod-kan.,

« energetyczne,

« telefoniczne wraz ze statym faczem internetowym,
Projekty drogowe dla catego uktadu komunikacyjnego obstugujgcego obiekt
z odwodnieniem terendéw utwardzonych,
Inwentaryzacja zieleni wraz z projektem zieleni ze wskazaniem ewentualnych wycinek
lub przesadzen.

Opracowanie dokumentacji hydrologicznej wraz z badaniami geotechnicznymi gruntu.
Sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa, ochrony zdrowia projektowanego obiektu
budowlanego, ktory postuzy do opracowanie przez wykonawce robét planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia dla realizacji budowy.

Zakres i sposOb przedstawienia opracowania koncepcji bilansu powierzchni dla projektu
budynku Urzedu Gminy Obrzycko wraz ze strukturg poszczegdlnych pomieszczen:

a.

b.

h.

Opracowang koncepcje nalezy przedstawi¢ w formie:

» graficznej,

e opisowej.

Czes¢ graficzna powinna zawierac:

» Koncepcje zagospodarowania przestrzennego terenu w skali 1:500;

« Rzut fundamentéw w skali 1:100;

« Rzuty piwnic, parteru i pozostatych kondygnacji w skali 1:100; orientacyjne
powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen nalezy opisac na rzutach;

» Rzut wiezby dachowej i dachu w skali 1:100;

* Przekrdj budynku (jeden lub wiecej) w skali 1:100;

« Elewacje budynku w skali 1:100;

Propozycja modelowego detalu architektonicznego. Forma graficzna dowolna, skala i
stopien szczegdtowosci zapewniajgce czytelnos¢ rysunku.

Zagospodarowanie i urzadzenie poszczegdlnych pomieszczen budynku urzedu w
zaleznos¢ od funkgiji i przeznaczenia.

Inne rysunki niezbedne do sprecyzowania koncepcji: perspektywa lub inna forma
wizualizacji obiektu;

Cze$¢ graficzna powinna by¢ wykonana na lekkich, sztywnych, jednostronnych
planszach o wymiarach 100 cm x 70 cm (w ukfadzie poziomym), w dowolnej czytelnej
technice. Niezbedne przedstawienie koncepcji w wersji elektronicznej na ptycie CD.
Czesc¢ opisowa w formie trwale spietego zeszytu o formacie A-4 powinna zawierac:

» Opis koncepcji zagospodarowania terenu;

« Opis przyjetych rozwigzan projektowych i technologicznych dla obiektu
podstawowego i pomieszczern (lub wolnostojgcych obiektéw) o funkcji
uzupetniajgcej;

« Opis rozwigzan funkcjonalnych dla obiektu podstawowego i pomieszczen (lub
wolnostojgcych obiektow) o funkcji uzupetniajgcej;

« Opis przyjetych rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych;

+ Opis proponowanego modelowego detalu architektonicznego;

« Opis proponowanych materiatow budowlanych;

» Okreslenie przewidywanego (orientacyjnego) kosztu realizacji inwestycji,
zgodnie z obowigzujgcymi aktualnie cenami i przepisami;

Niezbedne przedstawienie czesSci opisowej (niezaleznie od wyzej okreslonej formy)
w wersji elektronicznej na ptycie CD.



W ramach przedmiotu zamodwienia i ceny ofertowej po stronie Wykonawcy jest opracowanie aktualnej
mapy do celéw projektowych dla catego terenu objetego inwestycjg w tym niezbednych do realizacji
sieci i przytaczy wg. warunkow przytaczenia do medidw oraz innych uzgodnien.

Wyzej wymienione elementy dokumentacji muszg by¢ skoordynowane miedzybranzowo za co
odpowiada Wykonawca - gtéwny projektant.

1.
2.

Dokumentacje nalezy uzgodni¢ w ZUD, SANEPID, PIP, p. poz. Oraz z uzytkownikami obiektu.
Nalezy uzyska¢ wszystkie warunki techniczne przydziatu i dostawy medidéw zgodnie z wymogami
obiektu oraz obowigzujgcymi zasadami i przepisami.

Wykonawca zapewni nadzor autorski wszystkich branz na etapie prowadzenia procedury
przetargowej na budowy obiektu w zakresie udzielania odpowiedzi przez Zamawiajgcego za
zapytania zadane przez Wykonawcow w zakresie spraw technicznych, budowlanych,
branzowych i kosztoryséw w przypadku zaistnienia niejasnosci, a takze na etapie realizacji
inwestycji. Cene za nadzor autorski za pobyt na budowie nalezy wyliczy¢ na podstawie
Srodowiskowych Zasad Wyceny Prac Projektowych i wpisa¢ jako obowigzujaca do druku oferty.
Wykonawca przeniesie na Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe.

Wykonawca udzieli gwarancji i rekojmi na 3 lata - liczone od dnia odbioru koncowego
przedmiotu zamdwienia.

Przekazanie dokumentacji nastagpi na podstawie o$wiadczenia o tresci: ,,Przedktadam do odbioru
dokumentacje zgodnie z zakresem okresSlonym w umowie i oSwiadczam, ze jest kompletna
z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i jest zgodna z wymogami prawa budowlanego,
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej”.

Zataczona dokumentacja powinna zawierac wykaz wykonanych projektow i innych dokumentdw
stanowigcych integralng czes$¢ projektu.



