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DOP.6733.17.2015

s

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 rf
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz\ 199) i/n
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks ch

epowanic
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pdzn. zm.) oraz po rozpatrzeniw
inwestora:
Gminy Obrzycko, ul. Rynek 19, 64 — 520 Obrzycko,
z dnia 29.10.2015r. (data wptywu do tut. Urzedu 30.10.2015r.),

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla_inwestycji: budowa centrum administracyjno — kulturalnego dla Gminy Obrzycko na
terenie dziatek o nr ewid. 173/2, 179, 180, 182, 188 potozonych w obrebie miasta Obrzycko
w rejonie ulicy Jana Pawia Il.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony tadu przestrzennego:

1.1 Ustalony zakres robét: budowa centrum administracyjno — kulturalnego dla Gminy
Obrzycko, obejmujgcego:

- biblioteke,

- osrodek pomocy spotecznej,

- Urzad gminy,

1.2 Lokalizacja projektowanej inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji,

1.3 Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji: maksymalnie 1200m?,

1.4 Wysoko$¢é projektowanej inwestycji: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12m do
gornej krawedzi elewacji, przy czym dla wiezy ratuszowej dopuszcza sie wysoko$é
maksymalng 15m,

1.5 Geometria dachu: dach wielospadowy, maksymaliny kat nachylenia potaci 10°,

1.6 Projekt i realizacja inwestycji musi spemia¢ wymogi branzowych przepiséw
szczegotowych, przepisédw Prawa Budowlanego oraz Polskich Norm,

1.7 Potencjalne kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzywaé
na warunkach gestora danej sieci,

1.8 Powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) po zakonczeniu robét ziemnych teren przywrocié do stanu pierwotnego,

b) inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2013r, poz. 1235) i nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397),

c¢) planowang inwestycje nalezy projektowac i wykonac¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 1999
r. Nr 43, poz. 430) oraz pozostatymi obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi,

d) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,



technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wptyw na srodowisko, stosowaé
przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U.
z 2013 r. poz. 1232 ze zm.), stosowac¢ przepisy m.in. ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2015 r,, poz. 469), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.
U.z2013r, poz. 21 ze zm.),

e) przedmiotowy teren graniczy z rzekg Sama, dlatego nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
negatywnego oddziatywania wod w sgsiedztwie tego obszaru i zwréci¢ szczegolng uwage na
odpowiednie zabezpieczenie projektowanych inwestycji na tym terenie. Zgodnie z wykazem
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi rzeka Sama (0 — 27km) zostata
zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego w Il cyklu
planistycznym.

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

3.1 Przedmiotowy teren znajduje sie na terenie uktadu urbanistycznego wyznaczonego przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw do ujecia w wojewddzkie; ewidencji zabytkow.
Ponadto, na wnioskowanym terenie znajdujg sie obora, stodota oraz budynek gospodarczy,
wyznaczone przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow do ujecia w wojewodzkie;
ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym wszelkie planowane prace w obrebie tych
budynkow, a takze na terenie ukfadu urbanistycznego nalezy uzgodnié z wiasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow.

3.2 Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1446), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogagce uszkodzié lub zniszczyé odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Obrzycko,

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1 Zaopatrzenie w wode z projektowanego przytgcza na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

4.2 Zaopatrzenie w energie elekiryczng z projektowanego przytacza na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

4.3 W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych — do projektowanego przylacza sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

4.4 W zakresie gospodarki odpadami statymi — zgodnie z obowigzujgcym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Miasta Obrzycko,

4.5 W zakresie zapotrzebowania w ciepto — z wiasnej kottowni,

4.6 Zamierzenie bedzie obstugiwane projektowanym zjazdem na droge publiczng — przez
teren dziatki nr 180 na droge wojewddzkg, ul. Jana Pawta I,

4.7 Minimalna liczba miejsc postojowych — nalezy wyznaczy¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektu,

4.8 Nalezy zachowa¢ zgodne z Polskimi Normami odlegtosci projektowanych obiektéw od
sieci infrastruktury technicznej, potencjalne kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy rozwigzywac¢ na warunkach gestora danej sieci.

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich:

5.1 Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
przylegtych do niej,

5.2 Inwestycja nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie
moze powodowa¢ przekroczerh hatasu, zaklocer elektrycznych i promieniowan
przewidzianych w przepisach odrebnych,

5.3 Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z medidw wiascicielom dziatek
sgsiadujgcych z terenem objetym wnioskiem,




5.4 Inwestycja nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej i dostepu do
Swiatta,
5.5 Inwestycja nie moze powodowaé wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na
mapach w skali 1:1000, stanowigcych zalaczniki do niniejszej decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

7.1 Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013, poz. 1409) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2003, Nr 120, poz. 1133 ze zm.),

7.2 Nalezy zachowa¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami
odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sie
uzgodnienie tych odlegtosci z wiascicielami sieci. Dopuszcza sie usuniecie kolizji na
warunkach okreslonych przez witasciciela sieci,

7.3 Planowane zamierzenie inwestycyjne powinno uwzglednia¢ zakazy wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ( tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.)
dotyczace obszaréw chronionych,

7.4 Inwestycja winna spetniaé wymogi dotyczgce dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (t.j. Dz. U. z 2003 .
Nr 192 poz. 1883).

UZASADNIENIE

W dniu 29.10.2015 r. Inwestor — Gmina Obrzycko, ul. Rynek 19, 64-520 Obrzycko,
wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
polegajgcego na budowie centrum administracyjno — kulturalnego dla Gminy Obrzycko na
terenie dziatek o nr ewid. 173/2, 179, 180, 182, 188 potozonych w obrebie miasta Obrzycko
w rejonie Al. Jana Pawta Il. Projektowane centrum ma obejmowac biblioteke, osrodek
pomocy spotecznej oraz Urzad gminy.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej powiadomiono pismem z dnia 2
listopada 2015r. strony postepowania oraz ogtoszono poprzez obwieszczenie 0 wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla przedmiotowych dziatek.

Projekt decyzji zostat przedtozony do uzgodnieh z;

- Wielkopolskim Zarzgdem Drég Wojewodzkich w Poznaniu (postanowienie z dn.
25.11.2015r. znak: WZDW.WU.653-533.5/15), z uwagi na sasiedztwo drogi wojewodzkiej,

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu (postanowienie z dn.
02.12.2015r. znak: TP.457.141.2015) z uwagi na sasiedztwo rzeki Samy,

- Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkbw w Poznaniu (milczgca zgoda) oraz
z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Szamotutach (postanowienie nr 129/2015 z dn.
03.12.2015r. znak: PKZ.4123.9.18.2015 — odmowa uzgodnienia, ponowne uzgodnienie —
milczaca zgoda) z'uwagi na potozenie w obszarze strefy konserwatorskiej.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie
z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapity okolicznoéci stwarzajgce obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki zawarte w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy
(stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji), o ktdrej mowa w przeplsach art. 53 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawione wyzej przedsiewziecie jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu
przepisu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.,j. Dz. U.
z 2015r., poz. 1774 ze zm.).

Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych, stwierdzam, Zze zaistniata
podstawa do wydania niniejszej decyzji.

W swietle wszelkich powyzszych okoliczno$ci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

INFORMACJE

1. Opieczetowane zatgczniki stanowig integralng cze$¢ decyzji,

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich,

4. Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199), przepisy
art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje sie odpowiednio,

5.  Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktére nalezy wystgpic do Starostwa
Powiatowego w Szamotufach.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za moim po$rednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zalaczniki:
1. Mapa z wkreslonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyciji,
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca,

2. Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewodzkich Poznan, ul. Wilczak 51, 61-623 Poznan,

3. Parafia Rzymskokatolicka pw. $w. App. Piotra i Pawla w Obrzycku, ul. Koscielna 10, 64-520
Obrzycko,

4. Zarzgd Wojewodztwa Wielkopolskiego, Al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan,

5. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych |Autost d Oddma*w Poznaniu, ul. Siemiradzkiego 5a,
60-763 Poznan )

6. ala.

Sprawe prowadzi: ”
Andrea Bloch, tel. 612913187

Projekt decyzji sporzadzita: "~
mgr Maria Adamska nr dyplomu 59406 (UAM, 2008)\ S




ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJi Nr 1/2016 O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DOP.6733.17.2015 Z DNIA 20 stycznia 2016r.

ANALIZA .
STANU PRAWNEGO | FAKTYCZNEGO WNIOSKOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Dotyczy wniosku: o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestygii
polegajgcej na budowie centrum administracyjno — kulturalnego dla Gminy Obrzycko na
terenie dziatek o nr ewid. 173/2, 179, 180, 182, 188 potozonych w obrebie miasta Obrzycko
w rejonie ulicy Jana Pawta Il,

ztozonego przez:
Gmine Obrzycko, ul. Rynek 19, 64 — 520 Obrzycko,

w dniu 30.10.2015 .

| PODSTAWY ANALIZY

Whniosek z dnia 29.10.2015 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
tj. formularz wniosku zawierajacy charakterystyke inwestycji w formie opisowej oraz
w formie przedstawionej na zatgczniku graficznym okreslajacym parametry zabudowy
i planowane zagospodarowanie terenu.

Il OBSZAR ANALIZOWANY
Dziatki objete wnioskiem.

Il ANALIZA OBECNEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK OBJETYCH WNIOSKIEM

Stan prawny:

1. teren dziatek nr ewid. 173/2, 179, 180, 182, 188, obreb geodezyjny miasto
Obrzycko, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2. Przedmiotowy teren znajduje sie na terenie uktadu urbanistycznego
wyznaczonego przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw do ujecia
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Ponadto, na wnioskowanym terenie znajdujg
sie obora, stodota oraz budynek gospodarczy, wyznaczone przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w zwigzku
z powyzszym wszelkie planowane prace w obrebie tych budynkdéw, a takze na
terenie uktadu urbanistycznego nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkéw,

3. na ww. terenie nie stwierdzono mozliwosci wystepowania stanowisk skupisk
archeologicznych,

4. planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest potozone w granicach obszaréw
chronionych przyrodniczo,

5. projektowane zamierzenie nie bedzie Zrédiem emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, powstawania $ciekoéw, zanieczyszczenia wod opadowych i nie
bedzie zmienia¢ stanu gospodarki wodami opadowymi, nie bedzie powodowata
pozbawienia lub ograniczenia na sasiadujacych z przedmiotowym terenem
nieruchomos$ciach dostepu do drogi publicznej, urzadzen zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw tgcznosci.

IV. ZGODNOSC STANU FAKTYCZNEGO Z MAPA ZASADNICZA
- zgodny w zakresie terenu objetego wnioskiem

V. UWAGI | WNIOSKI Z ANALIZY
Przedmiotowa inwestycja polega na budowie centrum administracyjno — kulturalnego dla



Gminy Obrzycko. Na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestycji, z ktérej
wynika, ze: -

1) Zakres inwestycji obejmuje:
budowe centrum administracyjno — kulturainego dla Gminy Obrzycko, ktére ma obejmowaé
biblioteke, osrodek pomocy spotecznej oraz Urzad gminy.

2) Wnioskowane zamierzenie zalicza sie do inwestycji celu publicznego tj. do dziatan
0 znaczeniu lokalnym (gminnym) stanowigcym realizacje celow o ktérych mowa w art.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015r., poz.
1774),

3) planowana inwestycja winna by¢ prowadzona z maksymalna ochrong istniejgcej zieleni.
W przypadku wystgpienia kolizji planowanej inwestycji z zielenig nalezy uzyska¢ na wycinke
lub przesadzenie drzew w toku odrebnego postepowania, zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651),

4) w przypadku wystgpienia jakiejkolwiek kolizji planowanej inwestycji z istniejgcag na terenie
siecig nalezy wystgpi¢ do gestora sieci z odrebnym wnioskiem o okreslenie warunkow
usuniecia kolizji,

5) funkcje wystepujgce na przedmiotowym terenie inwestycji nie ulegng zmianie. Planowana
inwestycja, nie wplynie negatywnie na fad przestrzenny, rozumiany zgodnie z definicjg
okreslong w art. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dlatego po przeprowadzonej analizie ustalono, ze na taki zakres wniosku decyzja winna byé

pozytywna.

Analize przygotowata:
mgr Maria Adamska nr dyplomu 59406 (UAM, 2008)




