UCHWAZL A NR XIX/143/2016
RADY GMINY OBRZYCKO
Z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie: aktualnosci studium wuwarunkewan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennegoe i miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego Gminy

Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz.
778 ze zm.)

Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ do wiadomosci wynik ,.4dnalizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Obrzycko w latach 2003 — 20167, zaopiniowane] pozytywnie przez Gminna Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Obrzycko.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XIX/143/2016
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 28 listopada 2016 .

Celem podjecia uchwaly jest realizacja wymogu przewidzianego w art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 778 ze zm.).

W celu oceny aktualnosei studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencii rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznama ich za nieaktualne, w calosei lub w czedel, podejmuje dzialania, o ktdérych mowa
wart. 27.

Przy podejmowaniu uchwaly, o ktdrej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczeg6lnosdei zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W drugiej polowie biezacego roku przystgpiono do analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym a nastepnie wykonano stosowne opracowanie pod nazwa: ,,Ocena Akfualnosci
Studiuvm Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Obrzycko
oraz Innych Dokumentéow Planistyczaych.  Analiza Zmian w  Zagospodarowaniu
Przestrzennym Gminy Obrzycko w Latach 2003 — 2016”. Opracowanie uzyskalo wymagana
opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych ulatwi podjecie
wlasciwych uchwal w spawie opracowania lub zmiany studium 1 plandéw miejscowych.
Analiza wskaze proponowany kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy,
majacy na celu dostosowanie aktualnej sytuacji do zaistnialych uwarunkowan przestrzennych
i prawnych.

Wejécie w 2zycie uchwaly nie pociagnie za sobg zadnych bezposrednich skutkow
finansowych, ewentualne skutki finansowe mogg zaistnie¢ dopiero w momencie podjgcia
uchwaly w sprawie uchwalenia lub zmiany studium lub planéw miejscowych.
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Zatgeznik nr 1
do uchwaty Rady Gminy Obrzycko

Nr XIX/143/2016
z dnia 28 listopada 2016 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBRZYCKO
ORAZ INNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY OBRZYCKO W LATACH 2003 - 2016.

Opracowat: mgr inz. arch. Wiestaw Vowie, upr. nr 42/PW/94

Wspdtpraca z ramienia Urzedu Gminy Obrzycko: Joanna Rusinek

Obrzycko, wrzesien 2016 .
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1. CEL | PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Ninigjszy dokument zostat wykonany zgodnie z obowigzkiem ckreslonym w art. 32 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r,, poz. 188 z
pdzn. zm). W celu oceny aktualnosci studium i planow migjscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskow w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Waijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktdrych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmnigj raz w czasie kadencji rady.
Przy podejmowaniu uchwaly, rada bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. W mysl
obecnie obowigzujgcego brzmienia art. 15 ust. 1 ww, ustawy, wajt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstows i graficzna, zgodnie z zapisami studium
oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem, w kiérym
m.in. przedstawia sie zgodno$E ustalen planu z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1. Takie
brzmienie przepisu czyni obligatoryjnym wystepowanie dokumentu analizy w procedurze uchwalania planu
miejscowego.
Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkawan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Celem niniejszej analizy jest ocena uchwalonych i obecnie
obowiazujgcych w gminie Obrzycko dokumentéw planistycznych, ff. studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Z uwagi na fakt, ze w trakcie poprzednich kadengji Rada
w sprawie oceny aktualnosci studium oraz planow miejscowych, nie uchwalita uchwaly nalezalo ninigjszg
analizg objaé nie tylko okres obecnej kadencji Rady, ale czas liczac od wejscia w 2ycie przepisow, na mocy
ktorych ninigjsza analiza jest sporzadzana.
Zgodnie z art. 32 ww. ustawy, ninigjszy dokument zostat zaopiniowany w dniu 04 listopada 2016 r. przez
Gminng Komisje Urbanistyczng, dzialajaca przy Wojcie Gminy Obrzycko. Wyniki przeprowadzone]j analizy
zostaly przedstawione Radzie Gminy Obrzycko w celu uchwalenia.

2. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

ORAZ OCENA ICH AKTUALNOSCI

2.1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym dokumentem ksztaitujgcym polityke przestrzenna Gminy Obrzycko jest studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 ust. 2, studium powinno
przede wszystkim okreslac:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, w tym wynikajgce z audyiu
krajobrazowego,

- kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczaone



pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

2) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska | jego zasobbéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspélczesneyj;
4) kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
5) obszary, na ktérych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) cbszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
i ustaleniami programoéw, o kidrych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

8) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego, w
tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej;
10) cbszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
11) obiekty lub obszary, dfa ktérych wyznacza sie w ziczu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci  gospodarczej, zgodmie 2z przepisami ustawy 2z dnia 7 maa 1989
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);

13) obszary wymagajace przekszialcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii;
14) obszary zdegradowane,
15) granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosct od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktdrych mowa w pkt 1) kolejno:

1) formuluje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spofecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymaine w skali gminy zapotrzebowanie na nowg,
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chionnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 28
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach migjscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumianag jako mozliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chionnasé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach migjscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokaiizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o kitérym mowa w pkt 1,
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o kiGrej mowa w pkt 21 3, a
nastepnie, gdy maksymalne w skall gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje
sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 21 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw pod
zabudowe uzupelnia sie o roznice tych wielko$ci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktdrych mowa w pkt 2 i



3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej
z uzupelnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyine gminy wynikajace z koniecznoéci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach, 0 ktorych mowa w pkt 2 i 3 oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

8) finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na
nowa zabudowe do mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spofecznej.

Obechie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Obrzycko zostato uchwalone uchwalg Nr  XXXVIV166/02 z dnia 28 wrzesnia 2002
w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko.
Rysunek studium jest zatytulowany ,Gmina Obrzycko, Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”. Czes¢ tekstowa studium zostata opracowana fgcznie dla terenu miasta
i gminy Obrzycko. Miasto Obrzycko, gmina ktdra stanowi odrgbng od Gminy jednostke terytoriaing, przyjeta
uchwalg Nr X1/43/2002 Rady Miasta Obrzycko z dnia 9 pazdziernika 2002r. ze zm. Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko, kidrego czesc tekstowa jest toZsama
z tekstem studium Miasta Obrzycko, natomiast czesé rysunkowa dotyczy obszaru gminy.
Z uwagi na fakt, ze Miasto Obrzycko i Gmina Obrzycko stanowia dwie odrgbne jednostki terytoriaine,
zasadne jest opracowanie dwdch odrebnych studiow uwarunkowarn, osobno dia gminy i osobno dla miasta.
Na przestrzeni lat trudnosé sprawiato bowiem przeprowadzanie procedury zmian studium, gdzie mimo ze
dokument pierwotny zostat przyjety przez kazdg jednostke terytorialng odrebng uchwalg, to jednak czgsc
tekstowa, opisujgca zardwno uwarunkowania jak i kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczyta obu
jednostek obszarowych. Jest to sytuacja szczegolna i wymagajgca uregulowania w drodze opracowania
dwoch niezaleznych opracowan planistycznych, {j. studium dla miasta Obrzycko i studium dla gminy
Obrzycko, jesli nadal bedzie funkcjonowat obecny podziat terytorialny na dwa samorzady.

Obecnie obowigzujace studium gminy Obrzycko bylo zmieniane dziewieciokrotnie.
Zmiany dotyczyly:

1 Uchwatla Nr XXVIII/189/09 Rady Gminy Obrzycko z dnia 29 paZdziernika 2009 r. w sprawie
Zmiany studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko w
miejscowosci Piotrowo. dziafki nr 134/3; 144/1; 143/1; 149/1 Piotrowo -~ tereny pod
eksploatacje kruszywa naturainego

2. Uchwata Nr XXXVHI/272/2010 Rady Gminy Obrzycko z dnia 22 wrzesnia 2010 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko w
miejscowosci Piotrowo. — dziatka nr 186/2 Piotrowo — pod odkrywkowa eksploatacje kopalin

3. Uchwala Nr IV/M14/2011 z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko — dziatki nr 207/2 i 207/3 Gaj Maly
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz usfugi: oswiatowe, handlowe |
gastronomiczne.

4. Uchwatla Nr X/53/2011 z dnia 31 sierpien 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko — dziatka nr 346 Jaryszewo -
zabudowa mieszkaniowa rezydencjalna

5 Uchwata Nr V/42/2015 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko — KoZmin nr 10/5; 14 -
budownictwo mieszkaniowe i usfugi towarzyszgce

6. Uchwata Nr V/43/2015 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko —
cz. dz. nr 186/3 Piotrowo — pod odkrywkows eksploatacje kopalin oraz produkcje i sprzedaz



betonu

7 Uchwata Nr V/44/2015 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowani i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko — cz. dz. nr 337/28 Braczewo -
pod usfugi kuitury i kultury fizycznej

8. Uchwata Nr V/45/2015 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko — dz. nr 184/2 Dobrogosfowo —
budownictwo mieszkaniowe fednorodzinne

9 Uchwala Nr V/46/2015 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko — dz. nr 127/7 i 129/6 Piotrowo —
pod odkrywkowa eksploatacje kKopalin

Nalezy zwréci¢é uwage na fakt, ze studium dla gminy Obrzycko zostato przyjete w drodze uchwaly z dnia 28
wrzesnia 2002 r., a wigc przed wejéciem obecnie obowigzujgcych przepisdw w zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie juz nieobowigzujgce] ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Wejscie w Zycie przepisow obecnie obowigzujacej ustawy

z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze jej zmian na przestrzeni lat spowodowato
dezaktualizacje studium gminy Obrzycko w znacznym zakresie. Nie spelnia ono bowiem wigkszosci
wymagan, przytoczonych w powyzszych punktach, kiore reguluje obecnie obowigzujaca ustawa. W
miedzyczasie zmianie lub dezaktualizacji ulegt szereg innych ustaw:

- w zakresie m.in. ochrony srodowiska,

- w zakresie ochrony zabytkow,

- w zakresie ochrony przeciwpowodziowsj,

To vznacza, ze nalezaloby od nowa przeprowadzic doglebng analize obszaru gminy Obrzycko, jego
przestrzennych  uwarunkowan  oraz  nakresié  nowe  kierunki  rozwoju  przestrzennego,
w oparciu o obecnie cbowigzujgce przepisy prawa. Nalezy dostosowad zakres studiurmn do wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej cbecnym brzmieniu, tj. opracowac bilans, o ktorym
mowa powyzej, ktory jest materiatem wyjsciowym dla wyznaczania nowych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe. Na potwierdzenie faktu aktualizacji studium jest powyzszy rejestr zmian do ,studium’”, kiory
zostal wykonany dziewieciokrotnie w latach 2009-2015, przy czy az pie¢ zmian dokonano w roku 2015,
Powyzsze przestanki sg dowodem racjonalnosci podjecia przez Rade Gming Obrzycko uchwaty o
przystapieniu do opracowania studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Obrzycko.

2.2 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego. Stuzy ustaleniu
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okresleniu  sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztattujacym wraz z innymi przepisami sposob
wykonywania prawa wiasnosci.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy, w planie miejscowym okreéla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;,

6) =zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i  minimalng intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni  calkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie



czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowag i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw |ub obiekidéw podlegajgcych ochronie, na podsiawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw pricrytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospedarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Na obszarze gminy Obrzycko obowigzuje 15 nastepujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

Uchwala Obszar Po Przeznaczeni | Publikator
podziale e

1. Uchwata Nr XII/52/96 Rady Gminy | 211/ Dz. U Waj. Poz.
Obrzycko z dnia 7 lutego 1896 . w | 21172 uslugi rzemiesinicze | Nr 11 poz. 114
sprawie zmiany miejscowego planu | 21173 branzy
szczegolowego zagospodarowania samochodowsj
przestrzennego terenow budownictwa | Stepanowo —
jednorodzinnego we wsi Stepanowo - | Huby
Huby

{~0,3ha)

2 Uchwata Nr XHY53/36 Rady Gminy | 262f1 268/9 tereny aktywizacji Dz. U Waj.
Obrzycko z dnia 7 lutego 1996 r. w | 269/1 269/10 gospodarczej Poz.Nr 11
sprawie uchwalenia zmiany | 23712, 269/7 poz. 115
miejscowego planu ogélnego | 237/3, 23713
zagospodarowania przestrzennego 23772
gminy Obmzycko w rejonie  wsi | {~ 16,0 ha) 266
Piotrowo 269/4 usltugi fowarzyszace

2501 komunikacji
812 262/3 samochodows]j
513 262/5

269/11
{(~ 4,5 ha) 262/6

269/12
Piotrowo 5/2

513

3 Uchwala Nr XIX/81/2000 Rady Gminy | 15011 eksploatacja BDz. U Woj. Nr&sg
Obrzycko z dnia 26 wrzesnia 2000 r. w kruszywa poz. 8916z
sprawie uchwalenia zmiany | Piotrowo naturalnego 12.10.2000
migjscoweqo planu ogdlnego {funkcia
zagospodarowania przestrzennego | (3,34 ha) uzupeiniajaca -
gminy Obrzycko, w czesci dotyczace] skfadowanie i
wsi Piotrowo przetwarzanie

kruszywa)




4 Uchwata Nr XXVIIM14/01 Rady | 2071 20714 teren obstugi Dz. U Woj. Nr
Gminy Obrzycko z dnia 25 sierpnia komunikacji 117 poz. 2238 z
2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany | Piotrowo samochodowej 26.09.2001
miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego | (~ 0,5 ha)
gminy Obrzycko w migjscowosci
Piotrowo
5 Uchwata Nr VII/40/03 Rady Gminy | 51/4 51/7 = 51/23 pod budownictwo Dz. U. Wej.
Obrzycko z dnia 10 wrzesnia 2003 r. w | 51/5 mieszkaniowe Wikp.
sprawie zmiany migjscowege planu jednoradzinne Nr 165 poz.
ogoinego zagospodarowania | Obrowo 3088
przestrzennego gminy Obrzycko na
gruntach wsi Obrowo (3,43 ha)
6 Uchwata Nr XI11/87/08 617 6119 -6117 pod budownictwo Dz. U. Waj.
Rady Gminy Obrzycko mieszkaniowe Wikp. z 2008¢
z dnia 2B kwietnia 2008 r. Piotrowo jednorodzinne Nr 120 poz.
2189
{1,02 ha)
7 Uchwala Nr XV/102/08 201/4 544/1 — 54417 pod budownictwo Dz. U. Wai.
Rady Gminy Obrzycko 21113 545/1 — 545/5 mieszkaniowe Wikp. z 20081
z dnia 23 czerwiec 2008 r. 212 jednerodzinne Nr 137 poz.
8021213 2508
Zielanagéra
{1.46 ha)
8 Uchwala Nr XL1/292/10 Rady Gminy | 229 pod budownictwo Dz. U. Waj.
Obrzycko z ditia 09 listopada 2010 r. w mieszkaniowe Wilkp. z 2011r
sprawie  planu  zagospodarowania | Sfopanowo Huby jednerodzinne Nr 4 poz. 109
przestrzennege terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj dla | (1,90 ha)
dzialki nr 229 poloZonej na gruntach
wsi Stopanowo-Huby
g Uchwata Nr XLI/293/10 Rady Gminy  182/9 182/13 - 182/29 | pod budownictwo Dz. U. Waj.
Obrzycko z dnia 09 listopada 2010 . w | 182/10 182/30 — 182/47 | mieszkaniowe Wikp. 2 20111
sprawie migjscoweaygo planu jednorodzinne Nr 4 poz. 110
zagospodarowania przestrzennego | Gaj Maly
terenéw  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla dzialek nr 182/9; | (1,89 ha; 1,70 ha)
182/10 polozonych na gruntach wsi
Gaj Maly
10 Uchwala Nr VI/32/11Rady Gminy | 207/2 207/4 - 207112 pod budownictwo Dz. U. Waj.
Obrzycko z dnia 19 kwietnia 2011 r. w | 207/3 207M3 - 207/20 | mieszkaniowe Wikp. z 2011r
sprawie  uchwalenia  miejscowego jednoradzinne oraz Nr 169 poz.
planu zagospodarowania ustugi 2737
przestrzennego w migjscowosci Gaj | Gaj Maly
Maty
(2.0 ha)
11 Uchwala Nr X/54/2011 Rady Gminy | 346 pod budownictwo Dz. U, Waj.
Obrzycko z dnia 31 sierpria 2011 r. w mieszkaniowe Wikp. z 20117
sprawie  uchwalenia miejscowego | Jaryszewo jednorodzinne Nr 308z. 4900
planu zagospodarowaria rezydencjalne
przestrzennego cbejmujacego obszar | (8,26 ha)
dziatki nr 346 w Jaryszewie
419 Uchwala Nr XVII/80/2012 Rady Gminy | 216/2 216/3 - 216/M18 pod budownictwo Dz. U Waj.
Obrzycko z dnia 29 marca 22 r w mieszkaniowe Wikp. z 2012 r.
sprawie miejscowega planu | Gaj Maty jednarodzinne poz. 2898
zagospodarowania przestrzennego
terendw  zabudowy mieszkaniowe] | (1,25 ha)
jednorodzinnej w  miejscowosci Gaj
Maly dla dziatki nr 216/2
i3 Uchwata Nr V/47/2015Rady Gminy | 10/5114 pod budownictwo Dz.U. Woj. Wikp.
Obrzycko 2z dnia 26 maja 2016 r. w mieszkaniowe 11.06.2015
sprawie uchwalenia miejscowego | KoZmin jednorodzinne i poz. 3732
planu zagospodarowania zabudowe ustugowg
przestrzennego obejmujacege dzialki | (6,25 ha)
o numerach ewid. 10/5 i 14 w m.
Kaozmin
14 Uchwala Nr V/48/2015 Rady Gminy | cz. dz. nr186/3 obiekty produkeyjne, | Dz.U. Woj. Wikp.
Obrzycko z dnia 26 maja 2015 r. w sklady i magazyny, 11.06.2015
sprawie  uchwalenia miejscowego | Pictrowo w tym obiekly poz. 3733
planu zagospodarowania sluzace do produkcji
przestrzennego obejmujacego czesé | {~ 1,0 ha) betonu i zzabudowa

dziatki o numerze ewid. 186/3 w

obrebie Piotrowo

usiugowa




7

15 Uchwafa Nr XH1/97/2016 dz. nr194/2 pod budownictwe Dz.U. Waj. Wikp.
Rady Gminy Qbrzycko mieszkaniowe
z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie | Dobrogostowo jednorodzinne oraz 14.03.2016
uchwalania miejscowego planu budynki poz. 2650
Zagospodarowania przestrzennego | (0,4066 ha) gospodarcze i
obejmujgcego obszar dziaki garaze
o nr ew 19472 w obrebie towarzyszgce
Dobrogostowo zabudowie

mieszkaniowe]
jednorodzinnej
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Podsumowanie: przewakajaca czesé plandw miejscowych obowiazujacych, czy bedacych w trakcie
realizacji dofyczy zabudowy jednorodzinnej nieintensywnej. Nieliczne to plany aktywizacji
gospodarczej zwiazanej z wydobyciem kopalin.

2.3 DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie

sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku jego braku okreslenie wymagan dla
przysztej zabudowy nastepuje w drodze decyzji o} warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) Ipkalizacje inwestycji celu publicznego ustala sig w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacjt inwestycji celu
publicznego,

2) sposob zagospodarowania ferenu | warunki zabudowy dia  innych inwestycli ustala sie
w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.

W fatach 2003 — 2015 liczha wydanych decyzji kszialtowata sie nastepujgco:

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego w
tatach 2003 — 2015.

Rok Decyzje o warunkach ! Decyzje o lokalizacji inwestycji | taczna liczba wydanych
zabudowy celu publicznego decyzji

2003 25 10 35

2004 26 8 32

2005 30 5 35

2008 56 2 58

2007 72 3 75

2008 63 5 69

2009 43 12 55

2010 58 9 87

2011 79 12 91

2012 65 9 74

2013 44 5 49

2014 35 g 44

2015 39 2 41

Do 09. 31 do wrzesnia 2016 1 do wrzesnia 2016 42

2016 do wrzesnia 2016

Zrodio: dane udostepnione przez Urzad Gminy Obrzycko.

Z wyzej przedstawionych informacji wynika, ze najwiece] decyzji zostato wydanych w latach 2006 — 2008,
2010-2012. W roku 2013 liczba wydanych decyzji znaczaco spadia, az do roku obecnego, gdzie
zauwazalny jest frend wzrostowy( do wrzesnia wydano 42 decyzje). Warto zauwazy¢, ze w latach 2009 i
2011 wydano najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Swiadczy to o tym, ze w
tych latach byly realizowane inwestycje o charakterze publicznym o znaczeniu lokalnym, w znacznym
stopniu,

Liczha wydanych decyzji ustalajgeych Iokalizacje inwestycji celu publicznego najnizsza byla
w 2006, 2007 roku i wyniosta odpowiednioc 2 i 3 i w w roku ubieglym oraz w roku biezgcym. Gléwnie byly to
decyzje zwigzane z budowg inwestycji liniowych: drogowych, energetycznych.



W  ponizsze] tabeli przedstawiono liczbe decyzji o  warunkach  zabudowy  wydanych
w poszczegoinych latach z podziatem na rodzaj inwestycii,

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2003 - 2015
z wyszczegolnieniem funkcji zabudowy, jakiej dotyczyta.

Rok MN MN/U MW UIAG P RM inne
2003 8 1 10 6
2004 16 2 1 3 4
2005 13 1 3 1 6 6
2006 28 1 6 21
2007 35 1 6 4 13 13
2008 43 7 12
2009 26 7 10
2010 37 2 2 6 11
2011 63 1 8 6
2012 44 2 7 12
2013 26 1 2 8

2014 22 2 6

2015 21 2 5 1
Do 09.2016 i19 3 1 2 6
SURA

Zradlo: opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Gminy Obrzycko.

Poszczegdine symbole oznaczaja;

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; do te] grupy zaliczono wszelkie inwestycje zwigzane z
budownictwem jednorodzinnym, tj. budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych, a takze budynkdw gospodarczych badz garazowych towarzyszgcych tej zabudowie,

MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U/AG — zabudowa uslugowa oraz zwigzana z aktywizacjg gospodarczg, nie bedgca produkcia,

P ~ zabudowa produkcyina,

RM -~ zabudowa zagrodowa, do tej grupy zaliczono wszelkie inwestycje zwigzane
z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego,

inne — inwestycje pozostate, zaliczono do nich zamierzenia zwigzane z budowsg obiektdw infrastruktury
technicznej, nie bedacych celami publicznymi w rozumieniu przepisow odrebnyeh, np. budowa zjazdu, a
takze inwestycje polegajgce na budowie zbiornikow wodnych.

Na podstawie informacji zawartych w tabeli wida¢ wyraznie, ze wydawane decyzje
o warunkach zabudowy dotyczyly inwestycji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng .Drugi w

kolei udziat majg inwestycje zwigzane
z inwestyciami nazwanymi .nne", trzecie zabudowa zagrodowa, czwarte uslugami i aktywizacjy
gospodarcza, Stosunkowo mato odnotowano inwestycji Zwigzanych

z zabudowg mieszkaniows wieloroedzinng oraz produkcjg. Wyraznie mamy do czynienia z inwestycjami w
zabudowe jednorodzinng | zagrodowa co jest charakterystyczne dla gmin wigjskich. Chociaz z drugiej strony
martwi zasto] w ustugach, aktywizacji gospodarczej.

2.4 DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

llosc wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostata przedstawiona w
tabeli nr 1.



Warto zauwazy¢, ze w latach 2003-2016 byly wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,w podobnych ilosciach, co oznacza, ze w tych latach nie przerwanie byly realizowane
inwestycje o charakterze publicznym o znaczeniu lokalnym.

Rodzaj inwestycji, na kidre zostaly wydane decyzie o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczhego
przedstawiono w ponizszej tabeli,

Tabela 3. llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu [okalizac]i inwestycji celu publicznego w gminie Obrzycko w
podziale za rodzaj inwestycii.

Rodzaj inwestycji llogé wydanych decyzji
Inwestycja drogowa (budowa drég, przebudowa 16
nawierzchni)
Inwestycja z zakresu sieci 33
elekiroenergetycznych (budowa, przebudowa,
rozbudowa)
Inwestycje gminne 7
Inne obiekty  infrastruktury technicznej 20
{wodociggi, studnie, sie¢ kanalizacji, zbiorniki
retencyjne)
Inwestycja z zakresu sieci gazowych 3

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Gminy Obrzycko.

Z danych przedstawionych w tabeli wynika, ze najwiece] inwestycji celu publicznego to inwestycje z zakresu
sieci elekiroenergetycznej. Stosunkowo czesto przeprowadzane byly takze inwestycje celu publicznego w
zakresie budowy drog, zjazdéw na drogi oraz sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, zbiornikow
retencyjnych .

Na mapach gminy zamieszczonych na koncu opracowania przedstawiono rozmieszczenie na terenie Gminy:
obowigzujace plany miejscowe oraz wydanych warunkow zabudowy w poszczegdinych latach w odniesieniu
do funkcji zabudowy. Analiza rozmieszczenia w przestrzeni poszczegolnych rodzajow inwestycji pozwala
stwierdzic, ze:

- inwestycje zwigzane z zabudowsg mieszkaniowsg jednorodzinng dominujg, koncentrowaly sie w duzej
mierze we wsiach catej gminy. Mozna wyszczegdlnié miejscowosci o najwiekszej intensywnosci zabudowy
jednoredzinnej: Gaj Maly- poludniowa czesé, Slopanowo-Huby, Slopanowo, Zielonagéra, Stobnicko,
Piotrowo. Pozostale funkcje zwigazane z budownictwem siedliskowym, gospodarczym koncentrowaly sig we
wsiach zwiazanych z produkcjg rolng, czyli w potudniowej czesci gminy . Dzialalno$¢ usiugowa,
przemyslowa ez lokalizowala sie w czesci potudniowe] gminy.

3. WNIOSKI

Zgodnie 2z obowigzujgcg ustawg =z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r, poz. 199 z pozn. zm.), ksziattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej gminy powinno odbywac sie poprzez uchwalenie migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Ten obowigzek w szczegolnosci | pierwszej kolejnosci powinien
dotyczyd miejscowosci o duze] aktywnoéscl inwestycyjnej. Jednoczesnie powinno sie zapisami planéw
chroni¢ tereny zielone, upraw polowych na gruntach wysokiej bonitacji.
Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy [ub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Rada Gminy winna przynajmniej raz w kadencji otrzymac wyniki oceny
aktualnosci studium i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ocena fska zostala
dokonana oraz przedstawiona w niniejszej analizie.



W wyniku dokonanej analizy ustalono, ze:

- obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Obrzycko, uchwalone uchwalg Nr XXXVI/166/02 z dnia 28 wrzesnia 2002 r. ze zm. jest niezgodne z
wymeogami zawartymi w art. 10 ust. 2 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2015 r., poz. 189 z pdzn. zm.). Ponadto tekstowa czesc studium sporzgdzona
jest dla Miasta Obrzycko | Gminy Obrzycko. Zalecane jest wyodrebnienie i uszczegdlowienie kierunkow
rozwoju tylko dla jednej jednostki administracyjnej. Przy sporzgdzaniu nowegeo studium nalezy
przeanalizowac, czy wczesnie) wyznaczone Kierunki rozwoju s akltuaine czy nalezaioby wyznaczyé nowe,
Sugeruje sie wdrozenie procedury zmiany studium w calosci, gdyz na czesci graficznej studium s3 tereny
o nieckreslonych kierunkach rozwoju iub kierunkach nie aktualnych na obecng chwile. Procedure zmiany
studium warto poprzedzic wykonaniem analizy, kidra pozwoli wyodrebni¢ mechanizmy generujgce rozwoj
Gminy co
w kontekscie przyszlej zmiany studium, nakresli przyszie kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Obrzycko.

- obowigzujace miegjscowe plany zagospodarowania pizestrzennego sg aktualne i spetniajg wymogi
okreslone w art. 156 ust. 2 ww. ustawy.

Opracowat: mgr inz. architekt Wiestaw Vowie.



ZALACZNIKI GRAFICZNE

do analizy rozmieszczenia w przestrzeni Gminy Obrzycko obowigzujace plany miejscowe, decyzji o
warunkach zabudowy wydanych w Jatach 2003 — 2016 w rozroznieniu na rodzaj inwestycji.

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Gminy Obrzycko, podkiad
mapowy — www.mobrzycko.e-mapa.net.
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