UCHWALA NR XXXI11I/245/2018
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy w latach 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (4.
Dz U, z2017r. poz.1875 ze zm.) oraz 21 ust.] pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2016 1., poz. 1610 ze
zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrzycko na lata
2018 - 2022, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Obrzycko.

§3. Traci moc uchwala Nr XXXI/237/2018 Rady Gminy Obrzycko zdnia 12marca 2018r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2020.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

/
Przewodniczacy Rad;/(ﬁminy
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXII1/245/2018
Rady Gminy Obrzycko

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2016z, poz. 1610 ze zm.), tworzenie
warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 2 powotane] wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opracowany jest na pigc kolejnych lat i powinien obejmowaé w
szezegblnodei: prognoze dotyczacg wielkodei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, wykaz lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych, analize potrzeb remontowych,
planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej, zrédto
finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach. A nadto przewiduje wysokosc
wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remoniéw oraz
kosztéw modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwlaseicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dzialan w zakresie mieszkalnictwa
i odpowiednim gospodarowaniem zasobami. Celem ninigjszego programu jest okreslenie glownych
zatozen i zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrzycko w latach 2018-2022,
dla zapewnienia efektywnej i racjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach dotyczacych;
wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, remontdéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych,
sprzedaz nowych inwestycji, polityki czynszowej, finansowania dzialalno$ci operacyjnej i rozwoju
zasobu, a takze innych, z zakresu zarzgdzania i gospodarowania zasobem jako nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Ra}iéminy
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Zataeznik do Uchwaty Nr XXXII1/245/2018
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

Program okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrzycko
tworzace warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej.

§ 1. Ilekro€ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego { t.j. Dz.U. z 2016r., poz.1610 ze zm.),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrzycko,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Obrzycko,

4) lokal socjalny — nalezy przez to rozumiec lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
istan techniczny w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5m?, aw
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie,

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepisow ustawy —
Prawo budowlane,

6) powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumieé powierzchnie okreslone w art.2 ust.1 pkt 7 ustawy
o cchronie praw lokatordaw,

§ 2. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega wszczegdlnosci na wynajmie lub
sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spolecznej.

3. Celem poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali, Wéjt
powolije Komisje Mieszkaniowa jako organ doradczy i opiniujgcy oraz ustala ilos¢ osdb wchodzgcych w jej
skiad.

4. Komisja dziala na podstawie regulaminu okreslajacego tryb jej pracy.

Rozdzial 2.
Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

§ 3. 1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modemnizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na lata,

3. Zasady polityki czynszowej.

4. Sposob 1zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania zasobem Gminy w kolejnych latach.

5. Zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6. Planowang sprzedaz lokali w nastepnych latach.
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Rozdzial 3.
Prognoza dotyczgea wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszezegélnych
latack z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31.12.2017 r. skiada sie z 13 budynkow, w ktérych znajduja sie
22 lokale mieszkalne oraz jeden lokal socjalny. Biorge pod uwage takie czynniki jak brak lokali socjalnych oraz
$rodkdw na realizacje inwestycji nalezy zalozyé, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom w ciggu
5 najblizszych lat.

§ 5. Szczepdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§é Gminy Obrzycko przedstawia
sie nastepujaco:

Lp Adres budynku Tlos¢ lokali
1. | Peckowo 23 9

2. | KoZmin 2/2 1

3. | Obrowo 6A/1,6A/2 2

4. 1 Ordzin 3/3, 6/1 2

5. | Piotrowo 41a/1,43/2,46/2 3

6. | Zielonagéra Obrzycko-Zamek 9, 11, Zamkowa | 3

33/1

7. | Braczewo 4/3 1

8. | Jaryszewo 14/1 1

9. | Jaryszewo 14/2 Lokal socjalny

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdw i fokali
z podzialem na lata

§ 6. Potrzeby remontowe hudynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznoscei:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie wnim pomieszczen oraz wzadzen zwiazanych
zbudynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczegolnosci zapewnienie warunkdw umozliwiajacych

zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energi¢ elekiryczna, odprowadzenie Sciekéw, usuwanie odpadow
stalych oraz ochrong przeciwpozarowsg,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacit wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.
§7.1. Zakiada sie, Zze przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladéow technicznych budynkdw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to, Ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich zaleglosci remontowych,
konieczne jest ustalenie priorytetow wynikgjacych z wymogdw bezpieczefistwa dia tudzi i mienia oraz
wykluczajgcych powstawanie standw $wiadezacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego.
Nalezg do nich termomodernizacja budynkdéw oraz wymiana pokry¢ dachowych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej; sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzieymi w sklad
mieszkaniowego zasobn Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 8. Ustala sie nastgpujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne,
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§9.1. Najemca oprocz czynsza jest obowigzany do uiszczania opiat zwigzanych z eksploatacia
mieszkania, oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér
nieczystosci ptynnych istalych w przypadkach, gdy korzystajacy zlokalu niema zawartej umowy
bezposrednio z dostawca medidw lub ustug.

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 10. 1. Wysokosé stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktdrych mowa w § @ ustala sig na podstawie
cdrebnych przepisow.

2. Wysokosé wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.

§11. 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by wyzsza niz polowa stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§12. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sg do zaspakajania
poirzeb mieszkaniowych os6b zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Wojt Gminy Obrzycko moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z oscbami innymi niz
wymienione w ust.1, o ile jest to uzasadnione interesem spofecznosci lokalnej.

) Rozdziat 6.
Zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Jako zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsiewzigé inwestycyjnych z dochoddw wlasnych Urzgdu Gminy,
3) inne $rodki.

Rozdziat 7.
Planowana sprzedaz lokali

§14.1. W okresie objetym planem przewiduje sie sprzedaz lokali bedgcych wlasnoscia gminy,
w zaleznodei od wnioskéw najemcow.

2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreSlenie obowigzkéw zardéwno
wiasciciela jak 1 najemcy.

3. W przypadku powstania zaleglo$ci z oplatami z tytulu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegiosci ( rozmowa z najemca),
2} proponowac pomoc w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy,

3) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow,
gdy wszelkie dzialania zawiodg,

4) egzekwowad naleznosdci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania sadowego.

Przewodniczacy _}}ad{ Gminy
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