UCHWALA NR XXXIV/251/18
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 22 maja 2018 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2018-
2022

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 1 ustawy zdnia 2] czerwca 2001r. oochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. DzU. z2016r. poz.1610;
z 2017 r. poz.1442 1 1529, z 2018 r. poz. 374) art. 1§ ust.2 pkt 151 art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

osamorzadzie  gminnym  (Dz.U. z2017r. poz 187512232 oraz z2018r.  poz 130)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrzycko na lata
2018-2022, stanowigey zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Obrzycko.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXI11/245/2018 z dnia 19 kwietnia 2018r. w sprawie wieloletniego programu
. gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2022.

§ 4. Uchwala wchodzi wzZycle po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgeznik do Uchwaly Nr XXX1V/251/18
Rady Gminy Obrzycko
7 dnia 22 maja 2018 r,
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OBRZYCKO NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrzycko na lata 2018-2022,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrzyckoe, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001t o ochreonie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2016 1. poz. 1610 z pdzn. zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrzycko;
3) Wajcie - nalezy przez to rozumieé¢ Waojta Gminy Obrzycko;

4) Modernizacji- nalezy przez to rozumiec ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepisow ustawy-
Prawo budowlane;

5) Powierzchni  uzytkowe]  lokaiu- nalezy przez to  rozumieé¢  powierzchnie  okresione
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatorow;

§ 3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegtlnosci na najmie fub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczgca wielkoiei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdinych Iatach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§4. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wlasnosc lokali na rzecz 0sob trzecich jak i budynki bedace w catosci wiasnoscia gminy.

2. Gmina posiada 1 lokal socjainy.

3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.,
skiada sie z 13 budynkéw, w ktorych znajduig sie 22 lokale mieszkalne, jeden lokal socjalny.

4, Wielkodé zasobu mieszkaniowego Gminy w poszeczegdlnych latach przedstawia tabela nr 1:

Tabela Nr 1
Mieszkaniowy zaséb Gminy Ogdlem zaséb lokal Liczba lokali socjalnych
Obrzycko w poszczegolnych mieszkaniowy
latach
2018 r. 22 i
2019 r. 21 1
2020, 20 I
2021 r. 20 I
2022 r. 19 I

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany iuzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesziosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.
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2. Ogélnie stan techniczny budynkdw, z uwagi na ich wiek i czedciowe w przeszlodci przeprowadzane
remonty okresla sie jako dobry. Aktualna struktura budynkéw pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela nr
2

Tabela Nr 2
Wiek budynkdow Liczba budynkéw Struktura (w%)
do 50 lat 3 23,08 %
od 50 do 100 lat 9 69,23 %
powyzej 1001at 1 7,69 %
Razem 13 100 %

3. Stan techniczny budynkdw lub poszczegdlnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontdow 1modernizacji w zakresie naprawy dachéw, remontow elewacji, kominow, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i1 odgromowych.

4. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3:

Tabela Nr 3
Wyposazenie techniczne Liczba lokali mieszkalnych Procentowy udziat w catym
zasobie mieszkaniowym

Instalacja wodociagowa 22 100 %
Instalacja kanalizacyjna 20 90,9 %
Szambo 2 9.09 %
Instalacja c.o. 9 40.9 %

Inne urzadzenia grzewcze 13 59,09 %

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stapun technicznego budynkéw
ilokali

§ 6. Wigkszosé budynkdw gminnych i lokali wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogéiny stan
techniczny i koniecznosc dostosowania do obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.

§ 7. 1. Piorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczefstwa najemcom. W zwiazku
ztym, w plerwsze] kolejnodci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie izabezpieczenie
konstrukcji budynkow, naprawy i modernizacie instalacii technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
inne dzialania zmierzajgce do utrzymania zasobdw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szezegolnosci
sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

2. Plan remontdéw imodernizacji wraz z planowanym podzialem srodkdw finansowanych na zadania
remoniowe wynikajgce z analiz potrzeb w kolejnych [atach obrazuje tabela nr 4:

Tabela Nr 4
Rodzaj Wielkosé planowanych wydatkow (w tys. zi )
kosztow 2018 2019 2020 2021 2022
Roboty
remontowe 10.0 9.5 9.5 9.5 9.5
(murarskie,
dekarskie)
Razem 10,0 9.5 9,5 9,5 9.5

Rozdzial 4.
Sposob i zasady zarzgdzania budynkami i lokalami wchedzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. W latach 2018-2022 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
ghiny.

2. Zarzadzanie iadministrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawowane bedg przez Wojta.

8§ 9. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdinodei:
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1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomoéci oraz zmajdujacych sie na nich wrzadzen
komunalnych;

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub pedwyZszania czynszu

§ 10. Pelityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2018-2022, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowsg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
Z czZynszow stopniowo powinny pokrywad nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkdw, ale zapewnic
rowniez pozyskanie Srodkéw na remonty.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartosc uzytkowa lokalu.

2. Stawke czynszu za lm? powierzchni uzytkowej z tytulu najmu ustala Wéjt Gminy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow,

§ 12. 1. Wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajgcy stawke
bazowa okresla tabela nr 5:

Tabela Nr 5
Czynniki obnizajace wartosc uzytkowa lokalu Wskarnik obnizajgcy stawke
{w¥%)

Lokal bez cieplej wody dostarczanej centralnie 10 %

Lokal bez centralnego ogrzewania 20%

Lokal bez {azienki 30 %

Lokal bez WC 35 %

Lokal bez kanalizacji 40 %

Lokal suterena Iub poddasze dodatkowo minus 3 %

Rozdziak 6.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 13. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sig na podstawie wnioskdw
najemcow stale zamieszkujacych w tych lokatach. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie indywidualnie

rozpatrywany.
§ 14. 1. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie zasady ustanowione przez Rade Gminy Obrzycko
odrebng uchwata.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach ktdrych gmina jest
wspolwlascicielem, az do czasu calkowitego zbycia udziatu Gminy w tych nieruchomoseiach.

) Rozdzial 7.
Zrddia finansowaria gospodarki Mieszkaniowej

§ 15. W latach obowiazywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nastepujacych zrodel:

1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywow z czynszdw za garaze;
3} innych srodkéw budzetowych.

Rozdziat 8.
Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 16. Wysokosé wydatkdw w kolejnych latach z podzialem na poszczegédlne rodzaje kosztdw zwiazanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 6

Tabela Nr 6
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Rodzaj Wielkosé planowanych wydatkéw (w tys. z1 )

kosztdw 2018 2019 2020 2021 2022

Roboty

remontowe 1 0,0 9,5 9,5 9,5 9,5

(murarskie,

dekarskie)

Razem 10,0 0.5 9.5 9.5 9.5
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospoedarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 17. Gmina podejmuje dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie corccznie w budzecie gminy stosownych Srodkow na remonty lokali i budynkow,
stanowigcych ten zaséb,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz poprzez
windykacje zaleglosci.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXIV/251/18
Rady Gminy Obrzycko

z dnia 22 maja 2018 r.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2016 r. poz.1610 z pdéin. zm.) nalozyla na rady gmin
obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Zgodnie z ustawg program powinien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien
obejmowad nastgpujace zakresy tematyczne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

prognoze wielkoscl oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach,
analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych z podziatem za kolejne
lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

zasady polityki czynszowej,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokosé wydatkéw w kolejnych latach na mieszkaniowy zaséb gminy,

opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dziatann w zakresie mieszkalnictwa 1 odpowiednim
gospodarowaniem zasobami. Celem niniejszego programu jest okreslenie plownych zalozen i zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrzycko w latach 2018-2022, dla zapewnienia efekiywnej i
racjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach dotyczacych; wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
remontéw i medernizacji budynkéw mieszkalnych, polityki czynszowej, finansowania dzialalnesci operacyjnej
i rozwoju zasobu, a takze innych, z zakresu zarzadzania i gospodarowania zasobem jako nieruchomosciami.

W zwiazku z uplywem obowigzywania uchwaly Nr XXVI/151/2013 Rady Gminy Obrzycke z dnia
26 marca 2013 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
latach 2013-2017 wystapila koniecznos¢ opracowania programu na kolejne 5 [at.
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