UCHWALA NR XVI1/161/2020
RADY GMINY OBRZYCKO

7 dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$§¢ Gminy Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit aoraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713), art. 12, art. 13 ust. 2, art. 14ust. 1, art. 15,
art. 37 ust. 314, art. 43 ust. 216, art. 68, art. 70 ust. 213 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.) — Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogélne

§ 1. 1. Uchwata okresla:

1) zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Obrzycko w zakresie
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, oraz zasady zawierania przez strony, po
umowie dzierzawy lub najmu zawartej na czas oznaczony do 3 lat kolejnych umow, ktorych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢,

2) zasady nieodptatnego nabywania i zbywania nieruchomosci na cele publiczne,

3) zasady zamiany nieruchomosci pomiedzy Gming a Skarbem Panstwa ijednostkami samorzadu
terytorialnego bez obowiazku doptat w przypadku réznej warto$ci zamienianych nieruchomosci.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmin¢ Obrzycko,
2) Radzie Gminy — rozumie si¢ przez to Rade Gminy Obrzycko,
3) Wojcie Gminy — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Obrzycko,

4) Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. 22020 r., poz. 65 ze zm.),

5) Uchwale — postanowienia niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Obrzycko w zakresie
niezastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72020 1. poz. 65 ze zm.) oraz w przepisach szczego6lnych lub niniejszej uchwale powierza si¢ Wojtowi Gminy.

2.Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrgbna uchwala wymagajg sprawy zwigzane z gospodarowaniem
nieruchomosciami, ktdrych warto$¢ transakcyjna przekracza 100.000 zt

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Wojt Gminy nabywa nieruchomo$ci do gminnego zasobu nieruchomosci, kierujac si¢ zasadami
okreslonymi w Ustawie i Uchwale oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) zapisow planu zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

2) strategii Rozwoju Gminy

3) innych przyjetych przez Gming strategii lub plandéw, oile dotycza one przeznaczenia nieruchomosci
nalezacego do gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Wéjt Gminy Obrzycko moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomos$ci, gdy sg one niezbgdne
do realizacji:

1) celéw publicznych,

2) zadan wilasnych
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3) obowiazkéw wynikajacych z przepiséw szczegodlnych,
3. Nabycie nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje:
1) w formie darowizny lub nieodptatnego przejecia na rzecz Gminy Obrzycko,
2) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu,
3) w drodze zamiany nieruchomosci,
4) w drodze zawarcia umowy sprzedazy,

5) przejecia przez Gmine nieruchomosci za zobowigzania jej dluznikéw, a w szczegolnosci za zobowigzania
podatkowe,

6) wywlaszczenia na rzecz Gminy.

§4.1. Warunki  nabycia  nieruchomo$ci  przez Gming wustala si¢ wdrodze rokowan,
a w przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomos$ci moze nastgpié
w drodze przetargu, za cen¢ nieprzekraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

2. Udziat w rokowaniach badz w przetargu jest mozliwy w sytuacji, gdy planowana transakcja znajduje
pokrycie w budzecie Gminy.

3. Nabywane nieruchomos$ci w drodze darowizny, nicodptatnego przekazania na rzecz Gminy nie mogg by¢
obcigzone, w szczegolnosci dlugami, hipotekami, stuzebno$ciami.

§ 5. Jezeli nieruchomos$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciezarami lub
obowigzkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga uprzedniej
zgody Rady Gminy.

§ 6. Wojt Gminy Obrzycko moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ osob
fizycznych, oso6b prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa.

§ 7. Postanowienia §3, 4, 5 stosuje si¢ odpowiednio do nabywania prawa uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 8. 1. Nieruchomos$ci zbywane beda na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach roéwniez na podstawie:

1) ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy;
2) ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko.
2. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac si¢ w szczegdlno$ci nastgpujacymi kryteriami:
1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwo6j Gminy.
§ 9. 1. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny,

2) wniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki prawa
handlowego,

3) przekazanie nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,

4) przekazanie nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spolce, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym na czas realizacji
przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 10. 1. O zbyciu nieruchomosci decyduje Wojt w formie zarzadzenia.
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2. Wojt Gminy zbywa nieruchomos$ci gruntowe w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym
w przypadkach okreslonych w Ustawie i Uchwale.

3. O formie przetargu decyduje Wojt Gminy.

4. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastgpowac bedzie za ceng
ustalong po przeprowadzeniu rokowan.

5. Warto$§¢ zbywanej nieruchomos$ci okreslona jest kazdorazowo wedlug wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majatkowego.

§ 11. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci
stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych lub oséb prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto§¢ zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawcg majgtkowego.

4. W przypadku nierdwnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej wysokosc¢ jest
réwna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okre$lone ust. 3 14 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wiasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany  nieruchomosci dokonuje si¢  po uprzednim  przeprowadzeniu  rokowan,
w ktorych uzgadnia si¢ istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wlasno$ci nieruchomos$ci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci, prawa
wlasno$ci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana mi¢dzy Gming a inng jednostka
samorzadu terytorialnego, badz miedzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat
w przypadku rdznej warto$ci zamienianych nieruchomosci.

8. Zawarcie umowy zamiany, o ktoérej mowa w ust. 7 wymaga uprzedniej zgody Rady Gminy.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 12. 1. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na obcigzenie nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego
zasobu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i oséb prawnych.

2. Obcigzenie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece.

3. Obcigzanie nieruchomosci i praw moze nastapi¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, shuzebnos$ci
gruntowej 1 osobistej, a takze hipoteki.

§ 13. 1. Ustanowienie uzytkowania nastgpuje na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, jak rowniez gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat nastgpuje ustanowienie
uzytkowania po raz kolejny.

2. Ustanowienie uzytkowania w trybie bezprzetargowym:

1) na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat nastepuje ustanowienie uzytkowania po raz kolejny, moze nastagpi¢ na rzecz
podmiotow realizujgcych cele publiczne okreslone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.) — na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego albo ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy.

3. Ustanawiajgc prawo uzytkowania, Wojt Gminy zobowigzany jest ustali¢:

1) odptatno$¢ za uzytkowanie w wysokosci nie nizszej niz w opieracie szacunkowym, platne jednorazowo lub
w formie oplaty rocznej, ktéra bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu S$redniorocznego
wskaznika cen towarow iustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego;

2) szczegotowy zakres oraz sposdb korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci komunalne;.
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§ 14. 1. Umowne ustanowienie shuzebnosci gruntowych oraz osobistych obcigzajacych nieruchomosé
stanowigcg wlasno$¢ Gminy nastepuje z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. 2019, poz. 1145 ze zm.) oraz ponizszych zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za shluzebno$¢ w wysokos$ci nie nizszej niz w opieracie szacunkowym,
ptatne jednorazowo Iub w formie oplaty rocznej, ktéra bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika cen towarow i uslug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego z zastrzezeniem zapisow pkt 4;

2) uwzgledniajac potrzeby nieruchomo$ci wiadnacej wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wladnacej, ustanowiona shuzebno$¢ winna zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci
obcigzonej;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebnosci obcigza¢ bedzie wiasciciela
nieruchomosci wtadnacej;

4) mozliwe jest nieodptatne ustanowienie stuzebnosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa badz jednostek
samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych w ustawach.

§ 15. Umowne ustanowienie stuzebnosci przesytu obcigzajacych nieruchomo$¢ stanowiacg wlasnosé
Gminy Obrzycko nastepuje zzachowaniem przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 2019, poz. 1145 ze zm.) oraz za wynagrodzeniem ustalonym w wysokosci nie nizszej niz w operacie
szacunkowym, platnym jednorazowo lub w formie optaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy
zastosowaniu $redniorocznego wskaznika cen towaréw iustug konsumpcyjnych, oglaszanego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego.

§ 16. Ustanowienie stuzebno$ci gruntowej, osobistej 1 przesylu za wynagrodzeniem przekraczajagcym kwote
5.000 zt rocznie wymaga zgody Rady Gminy wyrazonej uchwatg.

§ 17. 1. Wojt Gminy Obrzycko uprawniony jest do obcigzania praw do nieruchomosci komunalnych
hipoteka na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2204) do kwoty 100.000 zt (stownie: sto tysigcy ztotych 00/100).

2.0drgbna uchwata Rady Gminy Obrzycko jest konieczna przy obcigzaniu nieruchomosci,
o ktorej mowa w ust. 1, powyzej kwoty tam wskazane;.

Rozdzial 4.
Najem i dzierzawa

§ 18. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wydzierzawiania i najmu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
Gminy na obszarach, dla ktorych nie sporzadzono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
dla ktorych nie okre§lono sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania urzadzen iuzytkowania
terenow, na czas nieokreslony lub okreslony przekraczajacy 3 lata.

2. Wydzierzawianie i najem nieruchomosci na cele inne niz funkcja obowigzujagca w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego moze nastapi¢ wylacznie do czasu przystgpienia do zagospodarowania tej
nieruchomosci zgodnie z planem miejscowym.

3. Wydzierzawianie inajem nieruchomosci na czas okreslony przekraczajacy 10 lat wymaga uprzedniej
zgody Rady Gminy.

§ 19. 1. Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1) ustalania dzierzawcy (najemcy) w drodze przetargu, gdy wniosek o wydzierzawienie (najem) na czas
nieokreslony ztozyt wigcej niz jeden podmiot,

2) zamieszczania w umowach dzierzawy (najmu) postanowien zakazujacych poddzierzawiania lub
podnajmowania nieruchomos$ci komunalnej lub jej czgsci bez pisemnej zgody wynajmujacego.

2. O formie przetargu decyduje Wojt Gminy.

§ 20. 1. W umowach najmu i dzierzawy zawieranych na czas okreslony przekraczajacy 3 lata Wojt Gminy
zobowigzany jest zawrze¢ postanowienia dotyczace wypowiedzenia umowy w przypadku:

1) przystapienia przez Gmine do realizacji inwestycji, ktorej lokalizacja obejmuje nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem umowy najmu lub dzierzawy, a kolidowaloby z dalszym trwaniem w/w umowy,
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2) przeznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy na cele publiczne, na podstawie
stosownej uchwaty Rady Gminy,

3) zamiaru zbycia nieruchomosci lub jej czesci bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy.

2. Okres wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy zawartej na czas okre§lony przekraczajacy 3 lata lub
nieokres§lony nie moze by¢ dtuzszy niz trzy miesigce.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata nr XXXI/144/02 Rady Gminy Obrzycko zdnia 27 marca 2002r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomog$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Obrzycko

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wlodzimierz Janasek
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