UCHWALA NR XXVI1/234/2021
RADY GMINY OBRZYCKO

7 dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie: zasad, warunkow i wysokos$ci udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Obrzycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz  art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7), ust. la i 1b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 1990 ze zm.) Rada Gminy
Obrzycko uchwala, co nastepuje.

1. Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza okresla zasady oraz warunki udzielania bonifikaty jak 1ijej wysokoSci
przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Obrzycko.

§ 2. 1. Gmina Obrzycko moze sprzeda¢ lokale mieszkalne na rzecz dotychczasowych najemcow
w drodze prawa pierwokupu lub po opuszczeniu lokali przez dotychczasowych najemcow w trybie
przetargowym.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ w drodze uchwaty Rady Gminy
Obrzycko, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargdow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 ze zm.).

3. Przedmiotem sprzedazy moze by¢ wylacznie samodzielny lokal mieszkalny.

4. Sprzedaz  lokali  nastgpuje = wraz  ze  sprzedaza  ulamkowych  czgsci  budynkow
i urzadzen, ktore stuza do wspdlnego wuzytku wilascicieli lokali, oraz sprzedaza udzialu
w gruncie, na ktorym posadowiony jest budynek.

I1. Postanowienia szczegétowe

§ 3. 1. Sprzedaz komunalnego lokalu mieszkalnego na rzecz dotychczasowych najemcdéw nastepuje po
uprzednim ztozeniu przez nich wniosku.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 moga ztozy¢ najemcy, ktorzy posiadajg umowe najmu zawartg na czas
niecoznaczony, po uplywie minimum 5 lat od daty jej zawarcia. W takim przypadku wnioskodawca moze
ubiegac sie o bonifikate, o ktorej mowa w § 5.

3. W przypadku okresu najmu lokalu mieszkalnego krotszego niz 5 lat dopuszcza si¢ jego sprzedaz za ceng
nie nizszg niz warto$¢ ustalong przez rzeczoznawce majatkowego. Wnioskodawca, w takim przypadku,
nie moze ubiegac si¢ o bonifikate, o ktoérej mowa w § 5.

4. Oprocz wymagania wskazanego wust.2, osoby skladajace wniosek musza spetli¢ dodatkowo
nastepujace warunki:

a) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub nieruchomosci
przeznaczonej albo wykorzystywanej na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej,

b) przez caly okres trwania umowy najmu zamieszkuja nieprzerwanie w wynajmowanym lokalu,
¢) nie posiadajg umowy najmu na czas nieokreslony innego lokalu mieszkalnego,

d)nie zbyli po dacie wejScia w zycie niniejszej uchwaly przystugujacego im prawa do lokalu Iub
nieruchomosci, o ktorych mowa w lit. a,

e)nie zalegaja zzaplata czynszu oraz nie posiadajg jakichkolwiek zobowigzan wobec Gminy Obrzycko
zwigzanych z zajmowanym lokalem bedacym wtasnoscia Gminy Obrzycko,

f) nie podnajeli lub nie oddali do bezptatnego uzytkowania lokalu lub jego czesci bez zgody wynajmujacego.
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5. Warunki okreslone w ust. 3 dotyczg réwniez wspotmatzonkéw osoby wnioskujacej lub oséb
posiadajacych uprawnienie do zajmowania lokalu wraz wnioskodawca ubiegajacym si¢ o wykup lokalu
mieszkalnego stanowigcego wtasno§¢ Gminy Obrzycko.

6. Zapis ust. 3 lit. a. dotyczy mienia posiadanego przez najemce, jego wspoOimalzonka bez wzgledu na
istniejace stosunki majatkowe migdzy malzonkami oraz przez osoby posiadajace uprawnienie do zajmowania
lokalu wraz z najemca.

7. Odstgpstwem od zapisu zawartego w ust. 3 lit. b. jest sytuacja, gdy najemcy zostanie wskazany do najmu
inny gminny lokal mieszkalny z zasobu komunalnego w drodze decyzji administracyjnej poprzedzonej
stosowng uchwata Rady Gminy Obrzycko. W tym przypadku do okresu zamieszkiwania liczony jest laczny
czas najmu w poprzednim i obecnym lokalu mieszkalnym. Zamiany lokali wchodzacych w sktad gminnego
zasobu lokalowego, dokonywane na wniosek najemcy skutkujg naliczaniem okresu zamieszkiwania
w odniesieniu tylko do ostatniego lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. Nie podlegaja sprzedazy gminne lokale mieszkalne, ktore:
a) posiadaja status lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,
b) posiadajg status lokalu zamiennego,
¢) posiadaja status lokalu przydzielonego na czas okreslony,
d) zlokalizowane sa w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
e) sa usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy Obrzycko.

f) z innych waznych przyczyn wynikajacych zuzasadnionego szczegélnego interesu Gminy Obrzycko
nie podlegaja sprzedazy.

2. Odstepstwem od zasady wskazanej w ust. 1 lit. f. sg nieruchomosci, w ktorych w ostatnich 20. latach od
daty zlozenia wniosku, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty, Gmina Obrzycko nie poniosta zadnych
naktadow finansowych na remonty lub modernizacje budynkow.

§ 5. 1. Ceng lokalu mieszkalnego, ktory podlega zbyciu ustala si¢ po okresleniu jego wartosci rynkowej na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawc¢ majatkowego powigkszong o koszt
operatu. Po ustaleniu ceny lokal umieszcza si¢ w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, ktory
zostaje podany do publicznej wiadomosci.

2. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy w drodze prawa pierwokupu ustala si¢
nastepujace warunki i stawki bonifikat:

a) w przypadku zaplaty przez nabywce ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nie pdézniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnos¢, bonifikata wynosi 70%

b) w przypadku gdy cena sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie roztozona na raty roczne, bonifikata wynosi
50%.

3. Bonifikata  naliczana  jest ~wstosunku do  ustalonej wartosci lokalu  mieszkalnego
1 do warto$ci pomieszczen przynaleznych (budynkéw gospodarczych, garazy). Udzielona bonifikata dotyczy
rowniez udzialu w prawie wlasnos$ci gruntu.

4. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktorym zostaty przeprowadzone prace remontowe lub
modernizacyjne na koszt Gminy, kupujacy zobowiazany jest do zwrotu tych kosztéw, gdy sprzedaz nastepuje
po uplywie okresu od zakonczenia remontu lub modernizacji wskazanego ponizej oraz w nastgpujacej
wysokosci:

a) do 2 lat od daty zakonczenia remontu lub modernizacji - 95% poniesionych kosztow przez Gming Obrzycko,

b)do 41lat od daty zakonczenia remontu Iub modernizacji — 75% poniesionych kosztow przez Gming
Obrzycko,

c)do 6lat od daty zakonczenia remontu lub modernizacji — 55% poniesionych kosztow przez Gming
Obrzycko,

d)do 8lat od daty zakonczenia remontu lub modernizacji — 35% poniesionych kosztow przez Gming
Obrzycko,
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e)do 10 lat od daty zakonczenia remontu lub modernizacji — 15% poniesionych kosztow przez Gming
Obrzycko,

5. Do prac remontowych lub modernizacyjnych, o ktorych mowa w ust. 5 powyzej nie wlicza si¢ prac
wynikajacych z konieczno$ci usunigcia awarii lub zaplanowanych prac modernizacyjnych wynikajacych ze
zuzycia elementéw budynku takich jak np. instalacje elektryczne, wodne, kanalizacyjne czy centralnego
ogrzewania.

6. Wszelkie koszty notarialne ztytulu nabycia lokalu mieszkalnego, zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszej uchwale, ponosi kupujacy.

§ 6. 1. Bonifikata, ktoéra zostala przyznana najemcy przy wykupie nieruchomo$ci stanowigcej lokal
mieszkalny podlega zwrotowi w przypadku zbycia lub wykorzystania tej nieruchomosci  na inne cele niz
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 5 lat liczac od dnia nabycia nieruchomosci.

2. Zwrot bonifikaty nastepuje w kwocie zrewaloryzowanej. Zwrot nastgpuje na zadanie wlasciwego organu
Gminy Obrzycko.

3. Nabywca zwolniony jest od obowigzku zwrotu bonifikaty, o ktorym mowa w ust. 1, jesli srodki uzyskane
ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przeznaczone zostang w ciggu 12 miesi¢gcy na
nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystanej na cele
mieszkaniowe (art. 68 ust. 2a pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

§ 7. 1. Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢ roztozona na raty roczne (maksymalnie
do 10 lat), przy czym wysoko$¢ pierwszej raty nie moze by¢ nizsza niz 15% ceny nabycia i podlega uiszczeniu
najp6zniej w dniu zawarcia notarialnej umowy sprzedazy lokalu.

2. W przypadku nie uiszczenia nalezno$ci z tytulu ceny sprzedazy lokalu, rozlozonej na raty, Gmina
Obrzycko moze dochodzi¢ wraz zustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi od poszczegdlnych
(roztozonych na raty) kwot od dnia ich wymagalnosci.

§ 8. 1. Wnioski o sprzedaz lokalu zlozone, anie rozpatrzone przez Gming przed wejsciem w zZycie
niniejszej uchwaty, beda rozpatrywane na zasadach dotychczasowych.

2. Ztozenie przez najemc¢ wniosku o sprzedaz lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu
mieszkalnego.

3. Wiasciciel mieszkania po wykupie begdzie ponosit koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej i sktadek
na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej przez wspdlnote mieszkaniowaq.

I11. Postanowienia koncowe
§ 9. Traci moc uchwata Nr 5/98 Zarzadu Gminy Obrzycko z dnia 13 maja 1998 roku.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Obrzycko.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Janasek
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