UCHWALA NR XXVI1/233/2021
RADY GMINY OBRZYCKO

7 dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Obrzycko

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 151 art.40 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust.1 pkt2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Gminy Obrzycko, uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Obrzycko.

§ 2. Gmina Obrzycko zaspokaja potrzeby mieszkaniowe mieszkancow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. lokalu, najmie socjalnym lokalu zamiennym i tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢
lokale ipomieszczenia zdefiniowane w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2.ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

4. dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U z 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

5. najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz o0soOb
niemajacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, i ktorych $redni miesigczny dochod z okresu 3 miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz 0sob, nieposiadajacych
tytulu prawnego do lokalu i ktérych Sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac
ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).

§ 5. 1. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu
0 20% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy $redni miesieczny dochdd z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesige ztozenia
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury;
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2) wieloosobowego - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 30% kwoty
najnizszej emerytury.

2.Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0sob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

3. Obnizki czynszu dokonuje si¢ po uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy, na wniosek najemcy lokalu
mieszkalnego stanowigcego wiasno§¢ Gminy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m? ogdlnej
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, na
jedna osobe przypada mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub
objetych ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) zamieszkiwanie wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden pokoj, wowczas
powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m?.

2. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkow zamieszkania powinien wykazac,
ze w okresie co najmniej roku przed ztozeniem wniosku nie zalegal z zaptata biezacego czynszu i optat
za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu oraz prawidlowo z niego korzystal.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje mieszkancom Gminy Obrzycko,
ktorzy:

1) pozostaja, w zwiazku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej ze wzgledu na:

a) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,

b) ciezka przewlekla chorob¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
¢) istniejaca udokumentowang przemoc lub inng dysfunkcje w gospodarstwie domowym,

d) sa osobami powyzej 75 roku zycia;

2) zamieszkuja za zgoda wlasciciela w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich cze$ciach objgtych
ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

4) opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci i sg petnymi sierotami , badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny.

2. Powyzszych zasad nie stosuje si¢ do pomocy udzielanej repatriantom w trybie art.20 121 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1472).

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, ktore sg strona umowy najmu
socjalnego, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal spetniajg kryteria okreslone w uchwale.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zmiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali mieszkalnych pomig¢dzy ich najemcami mozna dokonywac:

1) jako wzajemnej zamiany dwoch najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy;
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2) jako zamiany na inny niezasiedlony lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umoéw najmu , podpisane protokotow
zdawczo — odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale
1 przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Zamiana wymaga pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej oraz pisemnej zgody Wojta Gminy.
4. Zamiany dokonuje si¢ na zgodny wniosek zainteresowanych stron.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang, jest przediozenie przez wnioskodawcoéHw stosownych
wnioskéw oraz spelnienie przez nich tacznie nastepujacych warunkow:

1) brak zaleglosci z tytutu oplat czynszowych oraz optat niezaleznych od wiasciciela;
2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie;

3) spetnienie kryteriow uprawniajagcych do ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowa Gminy, okreslonych
w § 4 ust.1;

4) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

6. Powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobe po zamianie nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mnigjsza niz
10 m?.

7. Najemcy posiadajacy utrudniony dostep do zajmowanych lokali zpowoddéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga ubiega¢ si¢ o zamian¢ obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie nie bedzie wystgpowaé, badz bedzie mniej ucigzliwe.

8. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajagcych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana, w celu unikni¢cia eksmisji, zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania
$3 nizsze.

9. Najemcy lokalu usytuowanego w budynku wspdlnoty, w ktérym pozostat nie wigcej niz jeden lokal
gminny moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal.

10. Gmina moze zaproponowaé¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne do realizacji zatozen
wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzeba uzyskania wolnych lokali w celu
wynajecia ich w trybie najmu socjalnego lokalu.

11. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na lokal
znajdujacy si¢ w innych zasobach za zgoda wynajmujacego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy jest jawne.

2. Komisja jako organ doradczy Wojta bierze udzial w realizowaniu polityki mieszkaniowej Gminy
oraz sprawuje kontrole spoleczng nad sposobem realizacji wnioskow o najem lokali mieszkalnych
i najem socjalnych lokali.

3. Zatatwianie spraw zwigzanych znajmem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy rozpoczyna si¢
od ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego do Wdjta Gminy w terminie do 30 czerwca kazdego roku
kalendarzowego.

4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace zniniejszej uchwaly w terminie
do 31 pazdziernika kazdego roku.

5. Wnioski, po zweryfikowaniu pod wzgledem formalnym, zostaja zaopiniowane przez Komisje
Mieszkaniowa, ktdra sporzadza projekt list 0s6b oczekujacych na przyznanie lokali.

6. Sktad osobowy, zakres prac i obowiazkéw Komisji okresla si¢ Zarzadzeniem Wojta Gminy Obrzycko
w drodze zarzadzenia.

7. Komisja dokonuje oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych osob wnioskujacych oraz objetych
wnioskiem, ktorzy spetniajg warunki formalne do ubiegania si¢ o lokal.
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8. Protokot z posiedzenia z projektem listy osob zostaje przekazany zuzasadnieniem do rozpatrzenia
i zatwierdzenia przez Woéjta Gminy.

9. Propozycje najmu lokalu mieszkalnego Iub socjalnego lokalu sktada Wojt Gminy.
§ 11. Posiedzenie komisji odbywa si¢ nie rzadziej niz raz w roku.

§ 12. 1. Kazda osoba, ktora zlozy wniosek o najem lokalu, zobowigzana jest do informowania o zmianach
majacych wplyw na jej sytuacje mieszkaniowa, dochodowa oraz o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

2. Komisja, w razie watpliwosci co do wiarygodno$ci i prawdziwosci danych zawartych w deklaracji
o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, moze zada¢ od
wnioskodawcoéw, aby w wyznaczonym terminie zlozyli wskazane przez Komisje dokumenty potwierdzajacych
wysoko$¢ dochoddéw wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wiasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz innych cztonkow jej gospodarstwa
domowego, a takze okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy spetnienia przez wnioskodawce
zadan Komisji lub nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

3. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i listy zamian lokali, skutkuje
odstapieniem od realizacji jego wniosku.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapil po $mierci najemcy

§ 13. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gldwnego najemcg, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaly w lokalu i spetniaja
nizej wymienione wymagania:

1) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapit
po $mierci najemcy iktére nie wystgpig z wnioskiem o zawarcie umowy najmu na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale, obowiazane sa do opuszczenia iopréznienia lokalu oraz jego wydania najpdzniej
w terminie 3 miesiecy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub $mierc¢ najemcy.

3. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprozniony w okreslonym w ust. 2 terminie, Gmina wystapi
do sadu z powodztwem o nakazanie jego oprdznienia, opuszczenia i wydania.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokale wskazane dla osob niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczego6lnosci spetnia¢ warunki techniczne dla oséb niepelnosprawnych. W przypadku
osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu - poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, lokal powinien
by¢ usytuowany zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie ( Dz.U. z2019r.
poz.1065 ze zm.). W przypadku innych niepelnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzgledniac
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali do wynajmowania na mieszkania chronione

§ 15. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy Obrzycko mogg by¢
przeznaczane na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej (Dz.U. z2020r.,
poz. 1876 ze zm.).

2. Mieszkania chronione powinny zapewni¢ osobom tam przebywajagcym warunki do samodzielnego
funkcjonowania w §rodowisku i integracji ze srodowiskiem.

3. Dysponentem lokalu chronionego pozostaje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Obrzycku.
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4. Dysponent lokalu ponosi optaty za administrowanie nieruchomoscig oraz inne oplaty za uzywanie lokalu
i optaty niezalezne od wilasciciela, wtym takze optaty ztytulu zawartych umow z dostawcami mediow
lub dostawcami ustug.

5. Mieszkania chronione przekazywane bgda na czas oznaczony.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy

§ 16. W razie potrzeby Gmina moze przeznaczy¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonanie zadan, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wpieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej ( Dz.U. 22019 1., poz.1111 z p6zn.zm.).

Rozdzial 11.
Najem socjalny lokalu

§ 17. 1. Do najmu socjalnego przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie istan techniczny, w ktéorych powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal moze mie¢ obnizony standard.

2. Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy o obnizonym standardzie - odzyskane
od lokatoré6w moga zosta¢ przeznaczone do najmu socjalnego.

3. Dotychczasowa umowe najmu, na zasadzie porozumienia stron, mozna zmieni¢ na Umowe¢ najmu
socjalnego w przypadku, gdy:

1) w czasie trwania umowy najmu ulegnie zmniejszeniu dochdd i w zwigzku z tym najemca znajdzie si¢
w niedostatku;

2) nastagpi  konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego wskazujagcego najem socjalny lokalu,
a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. Wnioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty podlegaja
rozpatrzeniu na podstawie przepisow niniejszej uchwaty.

§ 19. Traci moc uchwata nr XXX/139/2001 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wlodzimierz Janasek
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