Uchwata Nr XXI1X/243/2021
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko
dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Piotrowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami ) oraz uchwaty nr XIll/135/2020 Rady Gminy Obrzycko z dnia 27 lutego 2020 r., uchwala sie
co nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogodlne
§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Piotrowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Obrzycko Nr XXXVII/166/02 z dnia 28 wrze$nia 2002 r., zmieniona uchwatami
Rady Gminy Obrzycko: Nr XXVI11/189/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r., Nr XXXVI111/272/2010 z dnia
22 wrzesnia 2010 r., Nr 1V/14/2011 z dnia 18 stycznia 2011 r., Nr X/53/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 r,
Nr V/42/2015 z dnia 26 maja 2015 r., Nr V/43/2015 z dnia 26 maja 2015 r., Nr V/44/2015 z dnia 26
maja 2015 r., Nr V/45/2015 z dnia 26 maja 2015 r., Nr V/46/2015 z dnia 26 maja 2015 r. oraz Nr
XXVIII/239/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko dla obszaru poftozonego w obrebie
geodezyjnym Piotrowo - stanowigce zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik Nr 3.

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Obrzycko;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny, sposob
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz podstawowy sposob
zagospodarowania terenu uzupetniajgcy i wzbogacajgcy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie poszczegodlnych
terenéw, okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe Ilub przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

9) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie poza ktérg nie mogg sie
znajdowac¢ zadne elementy zabudowy z wylgczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i
dojazdéw do budynkdw, obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni kondygnaciji
parteru mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

§ 3. 1 Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;



2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 14, odnoszg sie do catego obszaru objetego planem.

Dziat I
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny ustug i produkcji, oznaczone na rysunku symbolem: UP,

Dziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie
budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegoétowych zapiséw § 13, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywno$ci
zabudowy.

Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. Na obszarze objetym planem ochrone s$rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé
poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z
wytgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze
Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegotowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 900;

3) minimalne powierzchnie dziatek 2000m?.

Dziat ViII
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

Dziat IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw ujawnia sie, ze obszar objety planem jest pofozony w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP) nr 146 ,Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz w
obrebie Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 — obszary ptasie - Puszcza Notecka PLB 300015.
2. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terenéw winien uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych.

3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych,
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow
zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektow
§13. Dla terenow ustug i produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna,;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sktady i magazyny, handel;
3) maksymalng wysoko$¢ budynku Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu pofaci dachowych maksymalnie 459;
4) wysoko$é okapu maksymalnie 12,0 m, a wysoko$sé do kalenicy maksymalnie 15,0 m od
poziomu terenu;
5) maksymalng wysokos¢ budowli 15,0 m od poziomu terenu;
6) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7; rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku lub minimalnie 3 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;
10) realizacje miejsc parkingowych w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie parkingu
otwartego na terenie dziatki budowlanej;
11) prawo realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektéw infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielko$ci minimum 25 m?;
12) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

Dziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§14. 1 Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég potozonych poza granicami planu z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu drdg publicznych;
2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajgcych swdj
przebieg poza granicami planu;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
5) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
liniami kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggéw;
7) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;



8) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub

przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu oraz systemu

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji
sanitarnej;

mozliwos¢ realizacji lokalnego, zakfadowego systemu kanalizacji sanitarnej z wilasng
oczyszczalnig sciekow;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

do celdw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci,

dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych;

zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,
urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegdlnych.

2. Z uwagi na potozenie terendéw objetych planem poza strefami zamieszkania, oraz nie wyznaczenie
w planie terendéw drdg, odstepuje sie od okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dziat XIII
Ustalenia koncowe

§15. Ustala sie stawke 30% stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw wyznaczonych w planie.

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Obrzycko.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



